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M { Die Gemeinde Brunnthal erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 85 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches 9 Enfedung, ABencrlagen |
) : 2 : . e . e 2 . Einfriedung, Aubenaniagen C) VERFAHRENSVERMERKE
-BauGB-, des Art. 81 der Bayerischen Bavordnung BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung i den Freistaat 61 [T pie Am'e'ChSF!ﬂtChe,geénﬂﬁ,f ]}? ENtﬂfSCg(?, i dAggﬂbGStdeé Hﬁfhﬁ in 0 Erfreduncen sl mil Avsadhme der adssicen Limschuimwinde. b irer He 200 m tber Gelinde 2
OO ] . L %e2n ] isherige Nutzung: intensiv bewirtschaftetes Griinland bzw. StraBenfliiche. - infriedungen sind, mit Ausnahme der zuldssigen Larmschutzwénde, in einer Hohe von max. 2,00 m iber Gelinde zuldssig.
Bayern -GO-, jewels in der zulefzt gednderten Fassung, diesen Bebauungsplan dls Satzung. LT Kompensationsmalnahme: Mauern js Einfriedungen sind unzuldssig. Im Bereich der privaten Ortsrandeingriinung und der privaten Ausgleichsfldche mgss 1 Der Gemeinderat der Gemeinde Brunnthal hat in der Sitzung vom ........... die Aufsteling des Bebauungsplans beschlossen.
- Aushoﬁerum}; der Hache durch zweimalige Mohd jeden Johres mit Abtransport des Mahgutes. die Einfriedung mindestens einen Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..., Ortsiiblich bekanntgemacht.
ST Z0NGEN - Xelrzic tau jedse Artbvon Diingung und Verwendung von Panzenschutzmitteln. 99 fchen i Lmsch 1 b doser Fléch  Gelirdosberfiche an do el cdl
- Anlegung einer olrevobswiese. . dchen Fir Larmschutzwond, In dieser Fldche ist eine, ab Geldnaeobertidche an der tierst gelegenen
20478 Lu gflqsrllzen sind: 1Baum je angefongene 40 m? Grundsticksfléiche, m Wandstelle gemessene, 3,90 m hohe und ab der siidastlichen Gebdudeeckebeginnende mingesigns
zulassig sind nur heimische Obstbdume als Halbstamm oder Hochstomm, Stammumfang mind. 18/20cm. 10 m lange schalundurchldssige Larmschutzwand zur Abschirmung des Gewerbeﬂ'drms des Befriebes | T e
% , , 2u errichten. Die Gelandeoberfliche darf maximal um 0,30 m nach oben oder 2, Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1BouGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf
[L Sonstige Planzeichen| 62 |/ ¥ private Ortsrandeingriinungsfliche, zu pflanzen (soweit verfiighar ist autochtones Pflanzgut zv verwenden) unten von der Oberkante des nordichen Fahrbahnrandes om festgesetzten Hohenbezugspunkt der des Bebauungsplans in der Fassung VoM ... NGE GM s stattgefunden.
1 G des raumichen Geltunasbereiches des Beb | . . ) o siidlich angrenzenden StaatsstraBe St 2070 abweichen. Ein SchollgdmmmoB R'w der Wand von
: -—-—-3] " renze des raumiichen (seltungsbereiches des bebauungsplans. Baume: ;qulnzgﬂchteéi lthqm hje KnigefonlgeneBSQ m* der FesligeseizgenhOr})srondemg&unung.T kicche. U o minfles(tiens QZ dB rEussi( eﬁrreicht \éverden. Ansichtsfhdchen nach auBen hin sind in Holz oder mit Holz
. ) i .28, 3], ulissig sind heimische Arten wie zB: Fraxinus excelsior - Esche, Prunus padus - Traubenkirsche, Umus laevis idet, it nt, felen. L
% 1 _"(_ _)Ig MaBzchl n Metern, 23. 31.00 m = Ume, Quercus robur - Eiche, Carpinus betulus - Hainbuche und Obstbdume als Halbstamm oder Hochstamm, VerCeigel, Te T TApTaneen Degri, 20 ersielen
o Stommumfang mind. 18/20 cm. _ 3 Lu dem Entwltljrf des Bebouungsplon§ in der Eossung L J— wurden die“BehEirden und sonstigen Trdger offentlicher
[ At der bauichen Noizong s Mo |Sroch o oofmgme 150 ot Pzt 0 bis 150 . 10. Schalimnissonen Belange: gemi § 4 Abs. 1 BauGB o der Zoit VOM v b ... beteligh
S rducher:  Luldssig sind heimische dtrducher wie zB: Cornus sanguinea - Hartriegel, tuonymus europaea - Pratfenkdppchen, 101 Zuéssia sind Vorh Betri d Anlagen], deren Gerdusche die folgenden Emissionskonfingente | h DIN 45691
_ 21 @ ﬁgrﬁiggﬁfﬁbﬂ% (%E Agr;]ﬁ]rg&éfri] ?ur8 sB%t?,i\lli\c/}% ZD\iie gﬂl&ergglijr;\l \Z/lél)asssiir?cfnniyhlfzzuurllg:sni nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 Corylus Huvlfllong - Hasel, ViburmémhloﬂulusL-IWossc:;el‘.chineeboll, HCr(IJ(tuigushmorE)?]gynu - WiﬁiB(florn, Stlémbuzc#s VgSSSDI% Zirr]nberorQ gggnvse?i ;f?gg:n(éloacﬁgn]m (()e(r)ercJ hr)e;gléshc n% chlti (3 3.%“0 egis @%se)orﬁhﬁn i}ggfgcﬁreiﬁg n:noc
O . ) BauV sig. N nigra - Holler, Prunus spinosa - Schlehe, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Phamnus cathartica = Kreuzdorn, |
_ o Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 er. 2 [Anlagen fiir kirchliche, kulturele, sozm?e und gesundheitliche Emissionskonfingent 4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemidf
S 5 Lwecke] und 3 (Vergniigungssttten] BauNVO™ werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Ly in cBIA) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis Sffentich ausgelegt,
0 63 private Grundstiicksfldchen, zu pflanzen (soweit verfiigbar ist autochtones Pflanzgut zu verwenden] Telliche togs wadhs
” 13. MaB der baulichen Nutzung] Baume: gﬂlclllnzdich[e(ii ]thqm hje Xntgefcingeﬂeo%)o%mz (]Srusr}dsﬂjcksildche. IVgrqg?dz%le Btume werden angerechnet. SE ]2 28 :f;
A . L } ulissig sind heimische Arten (auch Obstbéume), Stammumfang mind. L 1 2 . [ e
© = 31 GR84O maxiol zuldssige Grundfliche nach § 19 Abs. 2 BauNVO, zB. 840 m”. Sriucher Phomdichis: 6 Stiiucher s ancef 100 2 Grndicksliich o . o . 5. Lu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung VoM ....uuuwwwmew.. Wurden die Trdger ffentiicher Belonge gemB
< 32 Die zuldssige Grundfliche nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO e Zufi]jr]szsig;csir?a heinggﬁeegtrjgugﬁgs Eﬁgggrauchg unéunogslijlgdfjmaec. S'HonzgrtiBe 80 bis 100 cm Vi Prng der planngrechichen Zulsigket des Vorhcbens eriolgt noch DIV 45691, Abschit 5 34 Aos 2 BB i V. m @ da Abs. 2 BauGB in cer Zell vom b beteigh
bis v einer Grundfichenzahl von 0,80 berschritfen werden. Sind einer Anlage mehrere Teilfldchen zuzuordnen, so ist der Nachweis fiir die Teilflichen gemeinsam zu fiihren,
33 WH6DH maximal zuldssige Wandhshe, zB. 6,15 m. Die maximal zulissige Wandhthe ist das MaB von der dh. es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissionskonfingente aller zur Anlage gehBrigen Tellachen.
ngfggeﬁﬁiﬁﬂﬂﬁhﬁet?'sv\m Scmggght c;i]erdgrqltjiisfilth%zrieégr?gg Weoggaumétegfﬂe[)ﬁi? hgglalr)é\g&?:rfltzjzwe [7. Garagen und Nebenarlogen, Zahl der erforderlchen Stelplitze] Fin Vorhaben erfiilt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurtellungspege! den 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... Wurde mit der Begrindung und Umweltbericht gemdB
> darf maxinal um 0,30 m nécﬁ oben oder unfen von der Oberkante des nérdichen Fahrbahnrandes 71 ',:_G_o__] Flichen fir Garagen Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
N o 1p am festgesetzten Hohenbezugspunkt der stidlich angrenzenden StaatsstraBe St 2070 abweichen. ' - gomgen si?d T”rgi"’ier\},‘v"'bdﬁieﬁerfum renzung t;md inneéhglg der Baugrenzen zukissig
. ) . y o \ i asel 0 1 t" t , \ VVVV VVV
2180/8 ° 34 V' 60590 Hohenbezugspunkt mit Hohenangabe tber NN (vorlufiges System) zB. 605,90 m. [):Z mgim ;ﬂé::;g: ngdhgh: isuir dq(s]r?\/?gg Vgnr%%r Ge|anrgeoberf|ache bis zum Schnittpunkt der 102 ;AA:;Z Teiflichen fur die Zuordnung von Emissionskontingenten gemadB Festsetzung Al 101 | L
< traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen AbschluB der Wand, gemessen an der /. Lu dem Entwurt des Bebauungsplons in der Fassung vom ............ Wurde das Londratsamt dls einzig betroffene Behdrde
: - tiefst geﬂe enen Gebdudeecke. Die Gelandeoberflache darf maximal um 0,30 m nach oben oder unten gem. § 4 Abs. 2 BauGB iVm. § 4a Abs. 2 BouGB in der Zeit vom bis beteiligt.
|4. Bauweise, Boulnien, Baugrenzen von der Oberkonte des nordlichen Fahrbohnrandes am festgesetzten Hohenbezugspunkt der siidiich 103 Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten gilt:
< g angrenzenden Staatsstrae St 2070 abweichen. Im Bauvollzug hat der Entwurfsverfasser den baulichen Schallschutz gem. DIN 4109 zu gewdhrleisten.
L Bauline Fir alle schutzbedirftigen Raume iS. der Nummer 4.1 der DIN 4109 ist in Abhdngigkeit des
e 19 B Dachiberstinde diifen die B bis 20 120 m tberschrei /2 Gerdtehduschen aus Holz sind auch auBerhab des festgesetzten Bauraums, jedoch nicht im Bereich maBgeblichen Larmpegels das erforderliche Bauschallddmm-MaB nach Tabelle 8, % und 10 vorgenannter
. ' o dugrenze. Lachupersiande durten die bougrenze bis zu 1,2V m Uoerschreiien. der festgesetzten Ausgleichsfldche und der privaten Ortsrandeingriinung, zuldssig. Sie diirfen je DIN Norm festzulegen. 8. Die Gemeinde Brunnthal hat mit Beschluss des Bauausschusses vom ........... den Bebauungsplon gemdB § 10 Abs. 1 BauGB
43 LUD\ :»:f’} Flache fiir seitich nicht umschlossene Uberdachungen. 257% dieser festgesetzten Flache darf als Balkon Baugrunstiick eine Grundflache von 9 m, sowie eine Wandhdhe von max. 2,20"m nicht iberschreiten. in der Fassung VoM ... Safzung beschlossen.
s teneseseesesssion ausgefihrt werden. Die Oberkante FuBboden fiir den Bakon darf moximal 3,50 m iber der Oberkante Die maximal zuldssige Wondhohe ist das MaB von der Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der M. Abstandsflichen nach BayBO)]
des nordlichen Fahrbahnrandes om festgesetzten Hohenbezugspunkt der siidlich angrenzenden fraufseifigen AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen AbschiuB der Wand, gemessen an
°© StaatsstraBe St 2070 liegen. der tiefst gelegenen Gebdudeecke. Die Gelandeoberfliche darf maximal um 0,30 m nach oben oder Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 BayBO wird angeordnet. .
< unten von der Oberkante des nérdichen Fahrbahnrandes am festgesetzten Hohenbezugspunkt der Gemeinde Brunnthal am .......
siidich angrenzenden StaatsstraBe St 2070 doweichen.
S 5. Offentliche Verkehrsflach
. 5. Offentliche Verkehrsfliche] . Sogel
M ———  Sbrboyouinglic " o o e D e B HNWEISE UND EMPFEHLUNGEN
< PV, . . «— irstrichtung der Hauptgebdude zwingend. Der First ist bei den Hauptgebduden jeweils in gleicher U i
S VA ffentliche Verkefrsflichen Hohe iiber die Langsseite des Gebaudes zu filhren. T Tiweie o dor Frzacoond Stefon Kefster Birgerneistr)
, : . Hinweise in der Planzeichnun
S 53 wewww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt. 82 10°-19° Zuldssige Dachneigung fir Hauptgebéude und Zwerchgiebel, zB. 10° - 19°. .
: it i Fins - : b o 1w 1 2160 Flurstiick CZB 2160
M A Im Bereich der Staatsstrabe 32070 ist eine Ein- bzw. Austohrt nur in dem gekennzeichneten Bereich zuldissig 83 Die zuldssige Dachneigung fiir Garagen und Nebengebdude betrdgt 0° - 19”. HrslucKsnmmer, 2 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
2180/7 55 K_m‘l gI lSichi ﬁrleti)e%k it f\é\oEongobel(Z.B. Akbston d thrbohgr%n ﬂ 3500 (T’ FScheanzelldr?e 70,00 mll_'l . D isig sid o geichgeneigle Safteldicher 12 —o0—- bestehende Grundstiicksgrenzen bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
&1 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Jichttldchen dirten auBBer Zdune, neue Hochbauten %O < "
ﬁich} errichtet w(j:rder& V\?&jlf;, Eightshchutzzbdurée, An ﬂonzunge(ril ol(lierFArt unhd Zdunle sowie dStopel, 85 Dachgaupen sind nicht zulgssi 13 aufzuhebende Grundsticksgrenzen
auten u.d. mit dem Grunastiick nicht verbundene (Gegenstdnae diirten nicht angelegt werden, wenn P - “ :
Zie lsgclﬁ kr)nihr t<)1|s 0,8% E (m%)l(). 0,50 m o(ljf ?fferéﬂichgen \F/e}:kehrsﬂdcgen,- 2B, Sf?roﬂggbegleiig(r:lﬁn) iber 4 A bestehende Houpt~ ind Nebengebdude Gemeinde Brmihal an.....
ie Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig durfen dort vertahrens= und anzeigetreie Bauten oder
Stelpldtze errichtet und Gegenstinde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. b IE Fubweg, Radweg
B:eers S?:lgﬂ(:;lcb};lf\l/j:ere\:zITE:;eébgsgtiE\?rl\Zr?lt EinzelbaumpHlanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit [ — Abgrenzung befestigter Fahrbahnrond / FuBgangeriberweg (Siegell
2180/2 17 @ vorgeschlagene Baumpflanzung Stefan Keffrster Biirgermeister)
2180 2. Hnweise und Fmpfehlungen durch Texi|
21 Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht
und missen dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekanntgemacht werden.
22 Die Grundstiicksentwdsserungsanlagen mijssen nach den anerkannten Regel der Technik (DIN 1986 H] erstelt werden.
, ) 23 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déchern und sonstigen befestigten Flcichen auch Verkehrsfldchen) ist zu versickern.
W’ T Uber die Zuldssigkeit von geplonten Entwésserungseinrichiungen muB entweder in einem Wasserrechtsverfahren nach Art. 17
4‘@.‘. ”‘%&7@ BayWG entschieden werden oder die Zuldssi?keit ergbt sich aus Art. 33 BayWG, dh. bej Einhaltung der Anwendunﬁsvorous-
Ve v\v”v';QA?j,An'é:‘,A"y& setzungen und Anforderungen der “Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung” (NWFreiV) vom 01022000 zum schadiosen
NV .v‘ﬁ}"vl'iog Versickern von Niederschlagswasser sowie der zugehdrigen “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
—— \V X Q @ Niederschlagswasser in das Grundwasser” [TRENG%N) ist die Versickerung von einer wasserrechtlichen Genehmigung befreit. = =
S @ @ Als Anwendungsvoraussetzungen bzw. Technische Regeln fir die NWFreiV' gelten insbesondere: tlzl/ 3
@ - Primar flachenhatte Versickerung iber bewachsenen Oberboden, - Niederschlagswasser darf nicht mit Abwasser =
@ 4_@ @ @ odtker w%sstt)elrgefghriende[n) Smfeﬂ verrgischSiobzvg. guchh sonsktigenDGert])rouBch ncchtgilig verdnﬁert sgin, [-) k(le(ineh kﬁpfer-, =) @
zink- und bleigedeckten Dachtldchen tber 30 m* Grofe, - kein Durchstollen grundwasserschiitzender Deckschichten. .
e 2161/@ @ @ - Die Sohle der Versickerungsanlage darf nicht tiefer als 5 m unter nai'u'rlicher?l Geldnde liegen. = = "=
S @ @ 26l Die Sickeranlagen sind nach dem DWA Merkblatt M 153 sowie dem Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu errichten. (14 e ' 24 "
216/1 2161 @ S 28] Alernativ hierzu kann das Niederschlagswasser gesammelt und fur den Haus- und Gartenbereich genutzt werden. 21 200
2182 ) o B =% — m
@ @ @ A = A 24 Mullsommelbehdlter sind straBennch anzuordnen. Awf*t/‘“‘)/r’"
25 Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschattlichen Flcichen kann es zu negativen, jedoch ortsiiblichen Auswirkungen auf Ayger .5 20700 : .
== e e e e e —————————— das Plangebiet durch Larm-, Siaug-, und Geruchsimmissionen kommen; auch an Sonn- und Feiertagen sowie nachts. Diese sin B
o NN e e o ¢ NE O d ok E BN B N N T T T i innerhalb des gesetzlichen Rahmens hinzunehmen und zu dulden. == UBERSICHTSPLAN M 15000
~~~~~~~~~ N A Db L _ _ R T GEMARKUNG HOFOLDING
A Dl / e T = 26 Fir dlle innerhalb des Plangebietes zur Ausfihrung kommenden gewerblichen Nutzungen ist zum jeweligen Bauantrag oder Antrag auf
_Z = T Nutzungsénderung bzw. Genehmigungs-Freistellungsverfahren vor Baubeginn ein Sch(ﬂlschutz utathen vorzulegen, das unter mem
________________________________________________________________ Beriicksichtigung scmtlicher im Einwirkbereich liegender Anlagen und Betriebe die Einhaltung der gemdB TA-Ldrm zuldssigen - T
——————————————————————————————————— __ Immissionsrichtwerte und maBgeblichen Spitzenschallpegel nachweist. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfal mit Zustimmung des
”””””” Landratsamts moglich (zB. Bironutzung).
___________ o \ 27  Die aus den Emissionskonfingenten der Tabelle unter AJ 101 resultierenden Immissionskontingente an den maBgeblichen Immissionsorten
) —_— > konnen dem MULLER-BBM Bericht M123646/01 Seite 20 entnommen werden.
________________ 28  Bei der Baveingabe ist die geforderte Bepflanzung einschiieBlich Darsteling und Art der befesfigten Fldchen in einem Freiflachen- BEBAUUNGSPLAN
3 gesiohngepan Tachzoweien MIT INTEGRERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
29  Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Brunnthal vom 03. Februar 2004, ”Bebcuungsplon Nr' ]22 p
210 Die in den textlichen Festsetzungen in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften konnen in der Gemeinde NordhCh der Aylnger SfrOBe
Brunnthal, Rathaus, Bauamt, Miinchner Str. 5? 85649 Brunnthal, eingesehen werden.
2162
211 Rodungen und Riickschnitte miissen auBerhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen werden (Sperrfrist: 0103-30.09,, § 39 Abs. 5 Satz 1
Nr. 2 BNatSchG). Ggf. ist die untere Naturschutzbehdrde zu kontokfieren.
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