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Die Gemeinde Brunnthal erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 88 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches
-BauGB-, des Art. 81 der Bayerischen Bavordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern -GO-, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung, diesen Bebauungsplon als Satzung.

A) FESTSETZUNGEN

Il Sonstige Planzeichen]

1 ——— Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

12 4=300— MaBzahl in Metern, zB. 31,00 m

2. Art der bauichen Nutzung

21 @ Gewerbegebiet [GE) gemd § 8 BauNVO. Die dllgemein zulissigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3
(Tankstellen) und 4 {Anlagen fiir_sportliche Zweckg BauNVO sind nicht zuldssig.
Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, sozio?e und gesundheitliche
Iwecke] und 3 [Vergniigungsstitten) BauNVO' werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

13. MaB der baulichen Nutzung|
31 GR 840 maximal zuldssige Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO, zB. 840 m?

32 Die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

bis zu einer Grundflichenzahl von 0,80 Uberschritten werden.

33 WH6,5
maximal zuldssige Wandhohe, zB. 6,15 m. Die maximal zuldssige Wandhohe ist das MaB von der
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum
oberen AbschiuB der Wand, Eemessen an der tiefst gelegenen Gebdudeecke. Die Geldndeoberfliche
darf maximal um 0,30 m nach oben oder unten von der Oberkante des nérdlichen Fahrbahnrandes
am festgesetzten Hohenbezugspunkt der sidich angrenzenden StaatsstraBe St 2070 abweichen.
OK Hp

34 V' 605,90 Haohenbezugspunkt mit Hohenangabe iiber NN (vorldufiges System] zB. 605,90 m.

l4. Bauweise, Badlinien, Baugrenzen|
/) I Baulinie

42 Baugrenze. Dachitberstinde dirfen die Baugrenze bis zu 120 m iiberschreiten.

43 D==<Z_]

Flache fiir seitlich nicht umschlossene Uberdachungen. 257% dieser festgesetzten Hache dorf dls Bakon
ausgefihrt werden. Die Oberkante FuBboden fur den Bakon dorf maximal 3,50 m tber der Oberkante
des nordiichen Fahrbahnrandes am festgesetzten Hohenbezugspunkt der siidlich angrenzenden
StaatsstraBe St 2070 liegen.

5. Offentliche Verkehrsfliche]

6. Griinordnung

ol ETH] rivate Ausgleichsflache gemdB § 16 BNatSchG mit Angabe der Flache in m?
i Eisherige Nutzung; infensiv bewirtschattetes Grinland bzw. StraBenfldche.
— KompensationsmaBnahme:
L ;S;;nj_" - Aushaﬂerun? der Fliche durch zweimalige Mahd jeden Jahres mit Abtransport des Mahgutes.
M - Verzicht auf jede Art von Dilngung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.

- Anlegung einer Streuobswiese.
Zu planzen sind 1 Baum je angefangene 40 m? Grundsticksfldche,
2uldssig sind nur heimische Obstbdume als Halbstamm oder Hochstamm, Stammumfang mind. 18/20cm.

62 private Ortsrandeingriinungsfliche, zu pflanzen: (soweit verfiigbar ist autochtones Pflanzgut zu verwenden]
Nia lootanontztan allanzandan R4 ! f s

Baume:

Panzdichte: | Boumj ngeFogen 50 nt der fetgestzten Ortsroneigrﬁung.
Lulgssig sind heimische Arfen wie zB: Fraxinus excelsior - Esche, Prunus padus - Traubenkirsche, Ulmus laevis

- Ume, Quercus robur - Fiche, Carpinus betulus - Hainbuche und Obstbdume dls Halbstamm oder Hochstamm,

Stammumfang mind. 18/20 cm.

Straucher:  Pllanzdichte: 1 Strauch é'e onﬁefongene 150 m?. PflanzgroBe 100 bis 150 cm

Luldssig sind heimische

Corylus avellana - Hasel, Viburnum Oﬁulus - Wasserschneeball, Crataegus monogyna - WeiBdorn, Sambucus
nigra - Holler, Prunus spinosa - Schlehe, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Phamnus cathartica - Kreuzdorn.

63 private Grundstiicksflachen, zu pflanzen: [soweit verfiigbar ist autochtones Pllanzqut zu verwenden]
Dialoatannatztan llanzandan Riima oind vian da aaahaor aisht bindand

Pflanzdichte: 1 Baum je angefangene 200 m? Grundstiicksflache. Vorhandene Baume werden angerechnet.

Lulsssig sind heimische Arten {auch Obstbéume), Stammumfang mind. 18/20 cm.

Baume:

Strducher: Pflanzdichte: 6 Stréucher je angefangene 100 m? Grundstiicksflache.
Lulissig sind heimische Stréucher, Bliitenstréucher und Obstbdume. PflanzgroBe 80 bis 100 cm

|7. Garagen und Nebenonlagen, Zahl der erforderlichen Stelpliitze]

71 [:Gi: Flchen fir Garagen.
Garagen sind nur innerhalb dieser Umgrenzung und innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Do maonzima acoiaa Mandbhaba L araaanbabe o AN Dia Wandhabha it das Ao
Die maximal zuldssige Wandhohe fir Garagen betragt 3,00 m.
Die maximal zulgssige Wandhohe ist das MaB von der Gelandeoberfliche bis zum Schnitfpunkt der
troufseiﬁ?en AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen AbschluB der Wand, gemessen an der
fiefst gelegenen Gebdudeecke. Die Geldndeoberfliche darf maximal um 0,30 m nach oben oder unten
von der Oberkante des nordlichen Fahrbahnrandes am festgesetzten Hohenbezugspunkt der sidiich
angrenzenden StaatsstraBe St 2070 abweichen.

/2 Gerdtehduschen aus Holz sind auch auBerhalb des festgesetzten Bauraums, jedoch nicht im Bereich

der festgesetzten Ausgleichsflache und der privaten Ortsrandeingriinung, zulassig. Sie diirfen je
Baugrunsfiick eine Grundfldche von 9 m?, sowie eine Wandhohe von max. 2,20 m nicht tberschreiten.
Die maximal zulgssige Wandhche ist das MaB von der Geltndeoberfliiche bis zum Schnittpunkt der
fraufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen AbschluB der Wand, gemessen an
der tiefst gelegenen Gebdudeecke. Die Gelandeoberflache darf maximal um 0,30 m nach oben oder
unten von der Oberkante des nordichen Fohrbahnrandes om festgesetzten Hohenbezugspunkt der
siidlich angrenzenden StaatsstraBe St 2070 abweichen.

8. Gestaltung

8l ¢ N Firstrichtung der Houptgebéude zwingend. Der First ist bei den Hauptgebduden jeweils in gleicher
Hohe iber die Léngsseite des Gebdudes zu fihren.

traucher wie zB: Cornus sanguinea - Hartriegel, Euonymus europaea - Platfenkippchen,

0 g

19. Einfriedung, AuBenanlagen |

9l Einfriedungfen sind, mit Ausnahme der zuldssigen Ldrmschutzwdnde, in einer Hohe von max. 2,00 m iiber Geldnde zuldssig.
Mavern dis Einfriedungen sind unzuldssig. Im Bereich der privaten Ortsrandeingriinung und der privaten Ausgleichsflache muss
die Einfriedung mindestens einen Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen.

Flachen fiir Larmschutzwand. In dieser Fliche ist eine, ab Geléndeoberfliche an der tiefst gelegenen
Wandstelle gemessene, 3,90 m hohe und ab der siidostlichen Gebdudeeckebeginnende mindestens
10 m lange schallundurchldssige Larmschutzwand zur Abschirmung des Gewerbjijrms des Betriebes
zu errichfen. Die Gelondeoberfliche darf maximal um 0,30 m nach oben oder

unten von der Oberkante des nérdichen Fahrbahnrandes am festgesetzten Hohenbezugspunkt der
sidich angrenzenden StaatsstraBe St 2070 abweichen. Ein SchallddmmmaB R'w der Wand von
mindestens 25 dB muss erreicht werden. Ansichtsflchen nach auBen hin sind in Holz oder mit Holz
verkleidet, und mit Rankpflanzen begriint, zu erstellen.

10. Schallimmissionen

101 Zuldssig sind Vorhaben [Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die folgenden Emissionskontingente Lec nach DIN' 45691
vom Dezember 2006 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts [23.00 bis 6.00 Unr) tberschreiten:

Emissionskontingent
Lg in dBIA)
Teilfldche tags nachts
GE1 56 4]
GE2 60 45

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zuzuordnen, so ist der Nachweis fir die Teilflichen gemeinsam zu fihren,
dh. es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehorigen Teilfldchen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den
Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet [Relevanzgrenzel.

>V V'V V<> V'V V<
02 BEGET ZIGEAY Teiflichen fiir die Zuordnung von Emissionskontingenten geméiB Festsetzung A) 101
AANAANAAN AAAN

103 Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten gil:
Im Bauvollzug hat der Entwurfsverfasser den baulichen Schallschutz gem. DIN 4109 zu gewdhrleisten,
Fir alle schutzbedirftigen Raume iS. der Nummer 4.1 der DIN 4109 ist in Abhdngiokeit des
maBgeblichen Larmpegels das erforderliche Bauschalddmm-MaB nach Tabelle 8, % und 10 vorgenannter
DN Norm festzulegen.

. Abstandsflichen nach BayBO|

wird dngeordnet.

Al

Die Gelung der Regelungen des A, 6 Abs. 5 Sefz 1 und Safz 2 BayBO

B) HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

“Diirrnhaarer Feld”
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NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG:

BEBAUUNGSPLAN NR. 120
"SUDLICH DER AYINGER STRASSE’
VOM 27.012010

2162/14

[2/T9%

_______!_

O — StraBenbegrenzungslinie
50 I stfentiche. Verkehrsflichen 82 10°-19° Lulgssige Dachneigung fiir Houptgebdude und Zwerchgiebel, zB. 10° - 19°.
53 ewwww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 83 Die zulissige Dachneigung fir Garagen und Nebengebdude betragt 0° - 19°.
54 A Im Bereich der StaatsstraBe 5t2070 st eine Ein- bzw. Ausfahrt nur in dem gekennzeichneten Bereich zuldssig. 84 2udssig sind nur gleichgeneigte Sotfelddcher
55 70 . Sichidreieck mit MaBangobe (zB. Abstend Forbohrand 3,00 m, Schenkellinge 70,00 ) 83 Dachgaupen sid richt zudssy
\I «851 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auBer Zune, neve Hochbauten
nicht errichtet werden; dlﬁz, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel,
Haufen ud. mit dem Grundstiick nicht verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn
sie sich mehr dls 0,80 m (max. 0,50 m auf 6Hentlichen Verkehrsflachen; zB. StraBenbegleitgriin] iber
die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort verfahrens- und anzeigefreie Bauten oder
Stellpldtze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hinterstelt werden, die diese Hohe iiberschreiten.
Dies gilt auch fiir die Daver der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflchen sind mit
der StraBenbauverwaltung abzustimmen.
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GEMARKUNG HOFOLDING

|| Hinweise in der Planzeichnung|

2160 Flurstiicksnummer, zB. 2160
—O0— bestehende Grundstiicksgrenzen
XK O—%— aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

777 [ bestehende Haupt- und Nebengebdude
E FuBweg, Radweg

________ Abgrenzung befestigter Fahrbahnrand / FuBgdngeriiberweg
‘ vorgeschlagene Baumpflanzung.

2. Hinweise und Empfehlungen durch Text]

21
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Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht
und missen dem Bayer. Londesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekanntgemacht werden.

Die Grundstiicksentwdsserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der Technk (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befestigten Flichen (auch Verkehrsflachen) ist zu versickern.
Uber die Zuldssigkeit von geplanten Entwésserungseinrichtungen muB entweder in einem Wasserrechtsverfahren nach Art. 17
BayWG entschieden werden oder die Zuldssi?keit ergbt sich aus Art. 33 BayWG, dh. bej Einhaltung der Anwendungsvoraus-
setzungen und Anforderungen der “Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung” [NWFreiV] vom 01022000 zum schadlosen
Versickern von Niederschlagswasser sowie der zugehdrigen “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesommeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) st die Versickerune von einer wasserrechtichen Genehmigung befreit.
Als Anwendungsvoraussetzungen bzw. Technische Regeln fiir die NWFreiV gelten insbesondere:

- Primdr flachenhafte Versickerung iiber bewachsenen Oberboden, - Niederschlagswasser darf nicht mit Abwasser

oder wassergefdhrdenden Stoffen vermischt bzw. durch sonstigen Gebrauch nachteilig veréndert sein, - keine kupfer-,

zink- und bleigedeckten Dachfldchen tber 50 m® GroBe, - kein DurchstoBen grundwasserschitzender Deckschichten.

= Die Sohle ger Versickerungsanlage dart ncht fiefer dls 5 m uierot'u'rlichem Geldnde liegen.

i Sikrnlen sind nh dem DA Merkblatt M 153 sowie m Arbeitsblatt A 138 7u bemessen und u}richten.
Alternativ hierzu kann das Niederschlagswasser gesammelt und fiir den Haus- und Gartenbereich genutzt werden.

Millsammelbehdlter sind straBennch anzuordnen.

Durch die Bewirtschaftung der ongrenzenden londwirtschaftichen Flachen kann es zu negativen, jedoch ortsiblichen Auswirkungen auf
das Plangebiet durch Larm-, Staub-, und Geruchsimmissionen kommen; auch an Sonn- und Feiertagen sowie nachts. Diese sin
innerhalb “des gesetzlichen Rahmens hinzunehmen und zu dulden.

Fir alle innerhalb des Plangebietes zur Ausfihrung kommenden gewerblichen Nutzungen ist zum jeweligen Bauantrag oder Anfrag auf
Nutzungscinderung bzw. Genehmigungs-Freistellungsverfahren vor Baubeginn ein Schcﬁlschutz utocLien vorzulegen, das unter
Beriicksichtigung samtlicher im Einwirkbereich liegender Anlagen und Betriebe die Finhaltung der gemdB TA-Ldrm zuldssigen
Immissionsrichtwerte und maBgeblichen Spitzenschallpegel nachweist. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung des
Landratsamts moglich (zB. Bironutzung).

Die aus den Emissionskontingenten der Tabelle unter A} 10.1 resultierenden Immissionskontingente an den maBgeblichen Immissionsorten
konnen dem MULLER-BBM Bericht M123646/01 Seite 20 entnommen werden.

Bei der Baueingabe ist die geforderte Bepflanzung einschlieflich Darstellung und Art der befestigten Fléichen in einem Freiflachen-
gestaltungsplon nachzuweisen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Brunnthal vom 08, Februar 2004.

Die in den textlichen Festsetzungen in Bez%g genommenen Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften konnen in der Gemeinde
Brunnthal, Rathaus, Bavamt, Miinchner Str. 5, 85649 Brunnthal, eingesehen werden.

Rodungen und Riickschnitte miissen auBerhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen werden (Sperrfrist: 0103-30.09,, § 39 Abs. 5 Safz 1
Nr. 2 BNatSchG). Ggf. ist die untere Naturschutzbehorde zu kontokfieren.

C) VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat der Gemeinde Brunnthal hat in der Sitzung vom ... die Aufstellng des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellngsbeschluss wurde am ... Orisiiblich bekanntgemacht.

2 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteligung geméB § 3 Abs. 1BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Entwurf

des Bebauungsplans in der Fassung vom ... NG QM s, Stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurden die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemdB 8 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit VoM ...owmssns biS s, betelligt.

4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... Wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

5 Zu dem Entwurt des Bebauungsplans in der Fassung VoM ... Wurden die Tréger offentlicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. @ 4a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... Wurde mit der Begrindung und Umweltbericht gemdf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

/. Lu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde das Londratsamt dls einzig betroffene Behdrde
gem. § 4 Abs. 2 BauGB iVim. § 4a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

8. Die Gemeinde Brunnthal hat mit Beschluss des Bauausschusses vom ... den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BouGB
in der Fassung VOM .. Satzung beschlossen.

Gemeinde Brunnthdl am ........

(Siegell
Stefan Keffirster Biirgermeister]
9. Der Sotzungsbeschuss 2u dem Bebowngsplan wurde am .. gem § 10 Abs 3 Habsalz 2 BuGB ortsibich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist domit in Kraft gefreten.
Gemeinde Brunnthal am .........
(Siegel)

Stefan Keffrster Biirgermeister]
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BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Bebauungsplan Nr. 122
“Nordlich der Ayinger Straf3e”

Gemeinde: Brunnthal
Ortsteil: Faistenhaar
Gemarkung: Hofolding

Flurnummern: 2179, 2161,
Teilflachen aus Flurnr. 2178, 2178/1, 2161/1, 2160

Gefertigt Aying, den 16.06.2008
Gedndert: Aying, den 22102008, 22.10.2009, 10.02.2010, 25.082010, 27012016, 23112016,

22032017

Entwurfsverfasser:  Paul Springer, Dipling(FH) Architekt,
PeiBer Str. 10, 85653 Aying

Tel: 08095-458, Fax -2340
E-Malt mal@Architeki-Springerde



