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Teil A. Begriindung

1. lLage, GroRe, Beschaffenheit des Plangebiets, Flachenbilanz
Das ebene Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Hofolding nérdlich der Fichten- bzw.
TannenstraRe. Es umfasst die Grundstiicke Flst. 421/9 (Fichtenstr. 19), 421/12, 422 (Teilflache,
FichtenstraBe), 423/13 (Teilfliche, FichtenstraRe), 423/27 (Teilflache, FichtenstraRe), 2385
(Teilfliche), 2386 (Teilfliche), 2387 (Teilfliche; bestehender Feldweg), 2388 (Teilflache,
TannenstraBe), und 2391 (Teilfliche, FichtenstraRe), jeweils Gemarkung Hofolding.
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Es grenzen folgende Bebauungen an:

- im Siden, gegeniiber der Fichten- bzw. TannenstraRBe, Mischgebiet (MI-GE, Bebauungsplan Nr. 101
»ZedernstraRe Ost”) und Sportflachen.

- im Westen eine dffentliche StraRe bzw. gewerbliche Nutzung.

- im Norden gewerbliche Nutzung bzw. landwirtschaftliche Flachen.

- im Osten landwirtschaftliche Flachen.

Die Grundstiicke Flst. 2385 und 2386 werden landwirtschaftlich genutzt (Hauptflache des
Bebauungsplangebiets). Das Grundstiick Fist. 2387 ist ein 6ffentlicher Feld- und Waldweg. Auf dem
Grundstiick Fist. 421/9 (Fichtenstr. 29) befindet sich der bestehende Betrieb des
Omnibusunternehmens. Bei den Restflachen handelt es sich um &ffentliche Flachen.
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Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst ca. 27.935 m2. Davon sind im
Einzelnen:

Nettobaulandflache 10.917 m?
Nettobaulandflache {Bestand Grundstiick Fist. 421/9, Gemarkung Hofolding) 3.485 m?
offentliche Verkehrsflachen (landwirtschaftlicher Weg) 1.265 m?
offentliche Verkehrsflachen (neue StraRenfldachen) 758 m?
offentliche Verkehrsflachen (bestehende StraRenflachen) 2.371m?
private Ortsrandeingriinung bzw. Grunflachen (privat/6ffentlich) 3.301 m?
Ausgleichsfldache 5.838 m?
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Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Gegenstand des Bebauungsplanes ist die Schaffung zusatzlicher Betriebsfldchen fiir das bestehende
Omnibusunternehmen auf dem Grundstiick Flst. 421/9, Gemarkung Hofolding (Anwesen Fichtenstr.
29), die diese im Rahmen ihrer Tatigkeit im 6ffentlichen Personennahverkehr zwingend benétigt.
Ostlich des neuen Betriebsgelindes grenzt dann die Ausgleichsflaiche und daran der als Ersatz fiir den
wegfallenden Feldweg dienende neue 6ffentliche Feld- und Waldweg an.

Der bestehende éffentliche Feld- und Waldweg ,,Hofoldinger Feld”, Grundstiick Fist. 2387,
Gemarkung Hofolding, wird dabei so verlegt, dass alle Ackerflachen, welche heute iiber diesen
Feldweg erschlossen werden, auch zukiinftig iber den Weg angefahren werden kénnen. Dadurch ist
auch das Erreichen der nordlichen Fluren von der Fichten-/TannenstraBBe durch Fuganger weiterhin
gewdhrleistet.

Durch Verlegung des bestehenden Feldweges wird ein zusammenhéngendes Betriebsgeldande fiir das
Omnibusunternehmen geschaffen, sodass die internen Fahrten minimiert werden kénnen. Die im
Feldweg vorhandenen Telekommunikationsleitungen werden vertraglich in ihrem Fortbestand
gesichert.

Der bisher betriebene Busparkplatz auf dem Grundstiick Fist. 421/2, Gemarkung Hofolding (Anwesen
Fichtenstr. 17, nordlich der Fichtenstrae), dem sidlich Wohnbebauung gegentiberliegt, wird
aufgeldst, auch weil er mittelfristig nicht mehr zur Verfiigung stehen kann. Die bisher dort stehenden
Busse werden auf das neue Betriebsgeldande verlegt. So wird die Immissionssituation in diesem
Bereich verbessert.

Auf dem neuen Betriebsgeldnde wird durch eine Doppelnutzung der Stellpldtze auch Platz fiir die Pkw
der Busfahrer geschaffen. Dadurch wird die Parkplatzsituation im Bereich der Fichten- und
Tannenstrale verbessert, da diese Pkw dann entfallen.

Dariiber hinaus werden auf der Nordseite der Fichten- bzw. Tannenstralle neue 6ffentliche
Parkplatze fiir die Nutzer der bestehenden Sportflichen angelegt. In diesem Zug wird der Gehweg auf
der Nordseite der Fichten- bzw. TannenstraBe bis zu den Sportflachen verlangert, wodurch die
Verkehrssicherheit erhdht wird.

Die bisherige Zufahrt zum Grundstiick Flst. 421/9, Gemarkung Hofolding (Anwesen Fichtenstr. 29)
wird geschlossen und nur noch als Feuerwehrzufahrt aufrechterhalten. Der Verkehr zu dem neuen
Betriebsgelinde erfolgt nur noch liber die neue Zufahrt in direkter Verlangerung der siidlich
verlaufenden FichtenstraRe. Auch dadurch wird Verkehr aus dem westlichen Teil der FichtenstralRe
genommen, was sich positiv auf die Immissionsschutzsituation auswirkt.

Bei der Erweiterung wird dabei die Vorgabe eines Trenngriins durch den Regionalplan zwischen den
Gemeindeteilen Hofolding und Faistenhaar durch die Lage der Ausgleichsflache beriicksichtigt.

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde deswegen insbesondere folgende Ziele nach § 1 Abs. 6 BauGB:

- Verbesserung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhialtnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevéikerung im Bereich der FichtenstraBRe nach Nr. 1,

- Fortentwicklung des Gemeindeteils Hofolding unter Beriicksichtigung der Trenngriins nach dem
Regionalplan nach Nr. 4,

- Gestaltung des Ortsbildes nach Nr. 5,
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Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach Nr. 7, insbesondere die Verbesserung der
Immissionsschutzsituation in der Fichtenstralle,

Beriicksichtigung von Belangen der Wirtschaft nach Nr. 8a in Gestalt der spezifischen Belange des
Betriebs, um durch Konsolidierung und Erweiterung weiter wettbewerbsfihig zu bleiben und
Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen nach Nr. 8c, die durch die Investition in den neuen
Standort méglich gemacht werden,

die Belange des offentlichen Personennahverkehrs nach Nr. 9 durch Bereitstellen eines Standorts
nahe der Leistung.

Planungsrechtliche Voraussetzung

Die Gemeinde Brunnthal besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F.v. 14.09.1993,
genehmigt durch Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 21.12.1993, zuletzt gedndert durch
die 19. Flachennutzungsplananderung.

In diesem ist das Plangebiet als Gewerbegebiet und Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im Innenbereich nach § 34 BauGB (Bestand) bzw.
AuBenbereich nach § 35 BauGB (Erweiterung). Im Bereich der Erweiterung ist zur Umsetzung der
stddtebaulichen Ziele ein Bebauungsplan erforderlich. Eine Entwicklung des Bebauungsplans mit der
angestrebten gewerblichen Nutzung aus dem Flachennutzungsplan ist fur die landwirtschaftlichen
Flachen nicht gegeben. Um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen, wurde der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Das Bestandsgrundstiick Flst. 421/9, Gemarkung Hofolding (Anwesen Fichtenstr. 29}, entwickelt sich
aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan.

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) wurden
Alternativstandorte untersucht.

Notwendig ist ein Grundstiick, fir das eine gewerbliche Nutzung nach § 8 BauNVO (Gewerbegebiete-
GE) zuldssig ist. Zudem soll die Zu- und Abfahrt mdéglichst nicht durch Wohngebiete flieRen und
unmittelbar tiber eine iiberortliche StraRe erfolgen.

Das Betriebsgelande muss, um seinen Zweck erfiillen zu kdnnen, eine gewisse GriRe aufweisen.
Grundstiicke hierfiir stehen aufgrund der Struktur der Gemeinde Brunnthal und insbesondere dem
Nichtvorhandensein von Konversionsflachen nur im AuRenbereich zur Verfiigung. Der derzeit
genutzte Busparkplatz (Fichtenstr. 19) liegt im Innenbereich gegeniiber von Wohnbebauung und ist
unter Immissionsschutzgesichtspunkten kritisch zu betrachten. Deswegen ist es auch Ziel der
Gemeinde, diesen aufzuldsen. I.U. steht er in naher Zukunft dem Omnibusunternehmen nicht mehr
zur Verfiigung.

Alternativuntersuchungen fiir andere Standorte haben ergeben, dass diese Flachen nicht erwerbbar
bzw. nicht im notwendigen Zeitraum und im benétigten Umfang erwerbbar waren.

Die im Bereich des Kieswerks in Kirchstockach vorhandenen Flachen werden durch das Kieswerk
selbst genutzt bzw. diese waren im entsprechend kurzen Zeitraum nicht erwerbbar, so dass diese
Alternative verworfen werden musste.
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Fir die im Gemeindebesitz befindlichen Alternativflachen, hat die Gemeinde bereits eine andere
Nutzung eingeplant, so dass auch von der Gemeinde keine entsprechenden Flachen zu erwerben
waren,

Dariiber hinaus wurde eine Ansiedlung des Busbetriebshofes fiir den OPNV in der Fichtenstr. 15
(Fichten-/Ecke PappelstraBe) gepriift.

Hier wurden jedoch von Seiten des Landratsamtes, aufgrund der Ndhe zu einem reinen Wohngebiet,
Bedenken geduBert.

Deshalb verblieb fiir den Betriebshof nur die Anordnung am geplanten Standort dstlich der
vorhandenen Gewerbebebauung und nordlich des Sportplatzes.

So kénnen durch die Mitnutzung der bestehenden Einrichtungen des Omnibusunternehmens
westlich des geplanten Standorts noch groRere Eingriffe in AuBenbereichsflaichen vermieden und
zusétzlich Synergieeffekte erzielt werden. Diese Effekte verbessern die Wirtschaftlichkeit und damit
die Wettbewerbsfdhigkeit des Omnibusunternehmens am Markt.

Grundziige der Planung

4.2

Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung ist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Diese Nutzungsart ist
notwendig fiir die Umsetzung des stadtebaulichen Ziels der Erweiterung des Omnibusunternehmens.
Deswegen werden die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen fiir sportliche Zwecke) allgemein
zuldssigen Nutzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Auch die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) werden deswegen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, sodass nur die Nutzungen nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind) ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Die
Gemeinde will diese Moglichkeit nicht grundsatzlich ausschlielen, sondern sie den weiteren
Planungen des Betriebes liberlassen.

Dariiber hinaus sind Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen. Der Entstehung landesplanerisch
unzuldssiger und auch ortsplanerisch unerwiinschter Einzelhandelsagglomerationen wird dadurch
vorgebeugt.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bestand wird das MaR der baulichen Nutzung (iber die maximale GRZ von 0,8, die maximale GFZ
von 0,8 und die maximale Wandhdohe festgelegt.

im Bereich der Erweiterung wird das MaR der baulichen Nutzung iiber die maximale GRZ von 0,8, die
maximale GFZ von 0,4 und die maximale Wandhohe festgelegt. Es ist mit den Planungsabsichten des
Omnibusunternehmens abgestimmt.

Die Festsetzung einer max. Wandhéhe legt zudem die Hohenentwicklung fest und begrenzt diese im
Zusammenspiel mit der max. Dachneigung. Dadurch wird gewahrleistet, dass sich das neue Betriebs-
gebdude in die vorhandene Bebauung einfiigt.

Mit der GRZ und GFZ wird den spezifischen Bedirfnissen des Omnibusunternehmens Rechnung
getragen.
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Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen, Abstandsflachen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind mit den
Bauabsichten des Omnibusunternehmens abgestimmt. Sicherheitshalber wurden sie etwas groRer
bemessen, um im Bauantragsverfahren Befreiungen zu vermeiden.

Es gelten die Abstandsflachenregelungen der BayBO.

Bauliche Gestaltung

Im Bestand wurden die Bestandswerte {ibernommen.

Die Festsetzung zur baulichen Gestaltung (Dachneigung, Firstrichtung, Dachform) sichern eine
wirtschaftliche Nutzung des Gewerbegebietes bei gleichzeitiger Einbindung in das umliegende
Ortsbild, ohne dass extreme Bauhdhen mdaglich sind.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalBnahmen sind nicht erforderlich. Das Omnibusunternehmen kann (ber die
notwendigen Grundstiicksflachen verfiigen.
Die o6ffentlichen Verkehrsflachen werden, soweit erforderlich, durch die Gemeinde erworben.

MaRnahmen zur Férderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele

Zur Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele werden folgende

stadtebaulichen Vertrage abgeschlossen:

- Herstellung und Unterhaltung der Ausgleichsflaiche und der Ortsrandeingriinung.

- Einhaltung der erforderlichen Immissionsschutzmaf3nahmen entsprechend der schalltechnischen
Vertraglichkeitsuntersuchung der Fa. Miiller BBM GmbH vom 14.08.2017, Nr. M137551/02.

- Einstellung des Betriebs des bisherigen Busparkplatzes nordlich der Fichtenstrafe und Umsiedlung
auf den neuen Standort.

- SchlieBung der bisherigen Zufahrt zum Bestandsgrundstiick fiir den reguldren Betrieb

Fiir die Herstellung der neuen &ffentlichen ErschlieBungsflachen (Parkplatze, StraBenanbindung,
Ersatzweg) wird ein ErschlieBungsvertrag geschlossen.

ErschlieBung, ruhender Verkehr

7.2

Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Betriebsgeldndes erfolgt ausschlieflich ein kurzes Stiick {iber die Fichtenstralle
nach Siiden zur StaatsstraRe St 2070 (Faistenhaarer StraRe). Dabei werden keine Wohngebiete,
sondern westlich der Fichtenstrale nur gewerblich genutzte Grundstiicke und 6stlich davon nur
Sportanlagen und das Gelande der Freiwilligen Feuerwehr Hofolding beriihrt.

Die bisherige Zufahrt zum Grundstiick Flst. 421/9, Gemarkung Hofolding (Anwesen Fichtenstr. 29)
wird geschlossen und nur noch als Feuerwehrzufahrt aufrechterhalten. Der Verkehr zu dem neuen
Betriebsgeldande erfolgt nur noch iiber die neue Zufahrt in direkter Verlangerung der siidlich
verlaufenden FichtenstraRe.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Brunnthal verfiigt (iber keine eigene S-Bahn-Haltestelle.

Uber die Buslinie 216 erreicht man die S-Bahn-Haltestelle in Héhenkirchen-Siegertsbrunn.
Bushaltestellen dafiir befinden sich in Hofolding und Faistenhaar.
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Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist jedoch wegen der Betriebsstruktur
(keine/wenige Kunden; Betriebspersonal verfigt (iber eigene Kfz) nicht von Bedeutung.

Fur den FuBverkehr wird ein Gehweg nérdlich der Fichten- bzw. TannenstralRe nach Osten neu

Die gemeindliche Stellplatzsatzung kommt aufgrund der Besonderheiten des Einzelfalls im Hinblick
auf die Nutzungsart eingeschrankt zur Anwendung.

Bei der Nutzung durch ein Verkehrsunternehmen sind mind. 50 Bus- und je 4 Busstellpldatzen 1 Pkw-
Stellplatz fir die Busfahrer festgesetzt. Daneben sind noch Stellplatze fiir das Biiropersonal und
Besucher vorgegeben. Damit kann der gesamte betriebsbezogene Stellplatzbedarf auf dem
Grundstiick erfiilit werden, womit die bisherige schwierige Parksituation im 6ffentlichen Raum gelést

Fir die ersten ankommenden Busfahrer bzw. fiir die nachts erforderlichen sind eigene Pkw-
Stellpldtze vorhanden. Die spater ankommenden Busfahrer kénnen ihre Pkw auf den dann freien

Fur die Nutzer der Sportflichen werden zusatzliche 6ffentliche Parkflachen hergestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Brunnthal.

Die Abfall- und Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Miinchen-Siidost.
Die Stromversorgung erfolgt Giber das Leitungsnetz der Bayernwerke AG.
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG sind vorhanden.

Gas- und Fernwarmeleitungen bestehen nicht.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand. Zur Einbindung des Gewerbegebiets in das Orts- und Landschafts-
bild ist deswegen eine Eingriinung vorgesehen.

im Norden erfolgt dies durch eine Ortsrandeingriinung und im Osten durch die naturschutzrechtliche
Ausgleichsfliche. Im Westen sind durch den Anschluss an die vorhandene Bebauung und im Siiden
durch die GemeindestraRen und die vorhandene Nutzung keine Manahmen erforderlich.

Altlasten sind nach dem Kenntnisstand der Gemeinde im Plangebiet nicht vorhanden.

7.3 Fuf3- und Radverkehr
geschaffen.
7.4 Ruhender Verkehr
wird.
Busstellplatzen abstellen.
8. Technische Versorgung
9. Grunordnung
Wandflachen sind zu begriinen.
10. Altlasten
11. Immissionsschutz

11.1 Die schalltechnische Vertraglichkeit des Gewerbegebiets wurde durch eine schalltechnische

Vertriglichkeitsuntersuchung der Fa. Miiller-BBM GmbH untersucht (Bericht Nr. M137551/02 vom
14.08.2017, Notiz zur schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung der Fa. Miiller-BBM GmbH vom
14.08.2017, M137551/02, vom 16.11.2017, Nr. M137551/06). Diese sind Anlagen der Begriindung
(Teil C.).

Die Untersuchung vom 14.08.2017 kommt dabei zu dem Ergebnis, dass das Gewerbegebiet unter den
zugrunde gelegten Bedingungen schalltechnisch vertraglich ist. Nach Aussage der Fa. Miiller-BBM
GmbH gelten die Aussagen aus der Untersuchung vom 14.08.2017 auch fiir den
Bebauungsplanentwurf vom 22.11.2017, der als Satzung beschlossen wurde (Notiz zur
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schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung der Fa. Miiller-BBM GmbH vom 14.08.2017,
M137551/02 vom 16.11.2017, Nr. M137551/06). Insbesondere ist auch mit keiner
Gesundheitsgefdhrdung fiir den Bereich der siiddstlich gelegenen Stockschiitzen zu rechnen.
SchutzmaRnahmen fiir die Vereinsstockbahnen (z.B. Einhausung) sind deswegen nicht erforderlich.
Fir eine Festsetzung der in der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung der Fa. Miiller-BBM
GmbH vom 14.08.2017, M137551/02, unter Nr. 6 (SchallschutzmaBnahmen) genannten
Rahmenbedingungen fehlt eine Rechtsgrundlage. Diese Rahmenbedingungen werden deswegen im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geregelt.

11.2 Dariiber hinaus wurde eine lufthygienische Stellungnahme eingeholt (Fa. Miiller-BBM GmbH vom
09.11.2017, M139571/01; Anlage der Begriindung, Teil C.). Die Untersuchung kommt dabei zu dem
Ergebnis, dass erhebliche Auswirkungen durch den Betrieb des Omnibusbetriebshofes auf
umliegende Firmen bzw. auf die Vereinsstockbahnen insgesamt nicht zu erwarten sind.
SchutzmafRnahmen fiir die Vereinsstockbahnen (z.B. Einhausung) sind deswegen nicht erforderlich.

11.3 Weiter wurde eine Stellungnahme zu erschiitterungstechnischen Auswirkungen durch den Betrieb
des Omnibusbetriebshofes eingeholt (Notiz zu erschiitterungstechnischen Auswirkungen der Fa.
Miller-BBM GmbH vom 25.10.2017, M137551/05; Anlage der Begriindung, Teil C.). Die
Untersuchung kommt dabei zu dem Ergebnis, dass durch den Betrieb des Omnibusbetriebshofes
nicht mit Erschiitterungen zu rechnen ist, deren GroRenordnung nicht bereits jetzt auftreten kann.
Produktionseinschrankungen von Firmen, aufgrund von Erschiitterungen aus dem Busverkehr, sind
nicht wahrscheinlich.

12. Denkmalschutz
Im Plangebiet und dessen Umgebung liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler vor.

13. Kosten fiir die Gemeinde und zeitliche Realisierung
Kosten fiir die Gemeinde fallen nicht an. Die Anderung oder Neuerstellung von &ffentlichen
Verkehrsflachen erfolgt tiber einen ErschlieBungsvertrag durch einen ErschlieBungstrager.
Die Realisierung der 6ffentlichen wie auch der privaten BaumalRnahmen ist innerhalb der nachsten
zwei Jahre zu erwarten.

Teil B. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Gegenstand der Anderung ist die Schaffung zusitzlicher Betriebsflichen fiir das bestehende
Omnibusunternehmen auf dem Grundstiick Fist. 421/9, Gemarkung Hofolding (Anwesen Fichtenstr.
29), die diese im Rahmen ihrer Tatigkeit im 6ffentlichen Personennahverkehr zwingend benétigt. Im
Ubrigen wird auf Teil A., Nr. 2, Bezug genommen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten umweltrelevanten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung
Die zu beachtenden umweltrelevanten Ziele ergeben sich aus den zu beriicksichtigenden
Fachgesetzen (insbes. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissionsschutzgesetze). Diese werden
durch entsprechende Festsetzungen (z.B. Ortrandeingriinung, Ausgleichsfliche, Immissionsschutz) im
Bebauungsplan beriicksichtigt.
Dariiber hinaus wurden die folgenden Ziele aus den angefiihrten Fachpldnen beriicksichtigt:
e Regionalplan Miinchen
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In der Karte ,Siedlung und Versorgung” wird zwischen den Ortschaften Hofolding und Faistenhaar
ein sogenanntes , Trenngrin” festgelegt. Dieser Funktion dient die Ausgleichsflache.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

In der MaRnahmenkarte ,Hecken und sonstige Gehdlze” wird fiir den Planungsbereich der Aufbau
eines Bestandsnetzes an Gehdlzlebensraumen und vernetzungsaktiver Strukturen unter
Beriicksichtigung der historischen Radialstruktur der ,,Rodungsinseln” im Osten und Siiden
Miinchens als Ziel dargestellt. Als konkrete relevante MaRnahmen werden die Anlage von linearen
Gehdlzstrukturen und die Ausweisung extensiv genutzter Ackerstreifen und Wegraine genannt.
Dies wird im Bebauungsplan umgesetzt (Ausgleichsflache).

Flachennutzungsplan

Der Planungsbereich ist z.T. als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt. Die Nutzung wird
gedndert.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei

Durchfihrung der Planung

2.1 Bestandsaufnahme
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Die Auswirkungen werden bau-, anlage- und betriebsbedingt betrachtet.
Nach Riicksprache mit dem Landratsamt Miinchen ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Uberpriifung aufgrund der 6rtlichen Verhiltnisse (v.a. intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache,
Lage im Raum) nicht erforderlich.

2.1.1 SCHUTZGUT BODEN

2.1.1.1

2112

Beschreibung:
Die geplante neue Gewerbegebietsfliche wird ebenso wie die geplante Ausgleichsflache und die
neuen 6ffentlichen Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Die Oberbodenschicht (Braunerde) ist im Bereich der Acker- und Wiesenflachen ca. 0,25m-0,5m
méchtig. Darunter folgen bis ca. 0,5 m - 0,9 m Tiefe kiesig-bindige Rotlageschichten und sodann
die ,gewachsenen” quartiren Kiese mit einer Machtigkeit von mehr als 10 m (Minchner Schotter-
ebene).

Der Boden weist eine gute Versickerungsfahigkeit auf. Die Tertidroberkante stellt i.d.R. zugleich
den Stauhorizont fiir das quartdre Grundwasser dar.

Alle Flichen sind nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” der Kategorie
| (Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) zuzuordnen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene
Bdden sowie natiirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflaichenformen sind nicht
vorhanden. Das Geldande ist eben.

Auswirkungen:

Bei der neuen geplanten Gewerbegebietsfidche und den neuen ErschlieBungsflichen werden
baubedingt Flichen beansprucht und Oberboden zwischengelagert. Der Bodenaufbau wird im
oberen Bereich verdndert.
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Die an die Gewerbefldche anschlieBende Flache wird teilweise eine private Grinfliche bzw.
Ausgleichsfliche. Hier ergeben sich baubedingt keine Anderungen.

Durch die Anlage des Gebaudes und der inneren ErschlieBung im Bereich der neune
Gewerbeflache sowie im Bereich der neuen 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen erhéht sich der
Versiegelungsgrad und der Bodenaufbau wird im oberen Bereich veridndert. In den nicht
liberbaubaren Grundstiicksflachen bleibt die Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens erhalten.
Betriebsbedingte Belastungen, die {iber die Anlagenbelastung hinausgehen, entstehen auer einer
gednderten Nutzung nicht.

VermeidungsmaRnahmen (s.u.) kénnen die Auswirkungen reduzieren.

Ergebnis:
Es sind insgesamt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.1.2 SCHUTZGUT WASSER

2.1.21

2.1.2.2

2123

Beschreibung:

Der héchste Grundwasserstand liegt ca. 30 m unter Geldnde.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelmiRig iiber-
schwemmte Bereiche (Auenschutz) sind nicht vorhanden. Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir
das Schutzgut Wasser, wie Uberschwemmungsgebiet einer FlieBgewisseraue oder Bereiche mit
oberflachennahem Grundwasser existieren ebenfalls nicht. Oberflichengewisser sind nicht
vorhanden. Laut Regionalplan, Karte ,Siedlung und Versorgung”, liegt die Erweiterungsflidche in
keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet.

Auswirkungen:

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers ist durch die hohe Uberdeckung des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Baubedingt ergeben sich keine Verdnderungen.

Anlagebedingt ist der Versiegelungsgrad hoher. Dieser Unterschied beeinflusst die Grundwasser-
neubildungsrate im Gebiet jedoch nicht. Das anfallende Oberflichenwasser ist auf dem
Grundstiick bzw. auf éffentlichen Flachen ordnungsgemaR zu versickern.

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen nicht bzw. sind fiir den Betriebshof durch geeignete
Auflagen in der Baugenehmigung auszuschlieRen.

Ergebnis:
Es sind allenfalls Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.1.3 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

2.13.1

Beschreibung:

Die vorherrschenden Windrichtungen sind West und Siidwest. Die Haufigkeit der Windstillen
betragt knapp 2 %.

Die mittlere Lufttemperatur in Brunnthal liegt bei 7,8°C. Die Zahl der Sommertage (Maximum min.
25°C) betragt 32 Tage, die Zahl der Frosttage (Minimum unter dem Gefrierpunkt) rund 114 Tage.
Eistage (Maximum unter dem Gefrierpunkt) treten normal an 32 Tagen auf.

Der mittlere Jahresniederschlag betragt rund 1.050 mm. Diese Menge fillt an durchschnittlich 176
Tagen und ziemlich gleichméRig tiber das Jahr verteilt.

Die gemdl Regionalplan fiir den Warmeausgleich und die Kaltluft-und Frischluftentstehung
bedeutsamen Walder sowie fiir den Luftaustausch und Frischlufttransport bedeutenden Talrdume
sind durch die Gewerbegebietserweiterung nicht betroffen.
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2.1.3.2 Auswirkungen:
Bau-, betriebs- und anlagebedingt ergeben sich keine nennenswerten Auswirkungen. Sofern sich
kleinklimatische Auswirkungen ergeben sollten, werden diese durch Festsetzungen im
Bebauungsplan vermindert (z.B. Begriinung von Wandteilen mit Kletterpflanzen).

2.1.3.3 Ergebnis:
Es sind allenfalls Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.1.4 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

2.1.4.1 Beschreibung:
Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Schutzgiter wie z.B. Schutzgebiete gemadR Abschnitt Il
und llla BayNatSchG, gesetzlich geschiitzte Biotope nach Art. 13d und 13e BayNatSchG, Lebens-
raume gefahrdeter Arten (Rote-Liste-Arten) einschlieflich ihrer Wanderwege oder Vorkommen
landkreisbedeutsamer Arten nach dem ABSP sind nicht vorhanden. Landschaftliche bzw.
naturschutzfachliche Schutzgebiete sind entsprechend der Karte ,Schutzgebiete Bestand” im ABSP
des Landkreises Miinchen nicht betroffen.
Laut Regionalplan, Karte ,Landschaft und Erholung”, liegt die Erweiterungsflache in keinem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
Baum- und Strauchbestand ist auf der neuen Flache nicht vorhanden. Der Erweiterungsteil der
Planflache wird landwirtschaftlich intensiv genutzt.

2.1.4.2 Auswirkungen:
Gegeniiber der bisherigen Nutzung fiihrt die Planung bau-, anlage- und betriebsbedingt zu keinem
Verlust des Lebensraums von Pflanzen und Tieren. Aufgrund der Anlage der privaten Griinflache
und der Ausgleichsflache ist vielmehr eine Verbesserung der Situation zu erwarten.

2.1.4.3 Ergebnis:
Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.1.5 SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

2.1.5.1 Beschreibung:
Die Flichen haben momentan keine Bedeutung fur die Erholung. Freizeiteinrichtungen bestehen
nicht. Der bestehende 6ffentliche Feld- und Waldweg wird ersetzt.

2.1.5.2 Auswirkungen:
Bau-, betriebs- und anlagebedingt ergeben sich durch das Fehlen jeder Erholungsfunktion keine
negativen Auswirkungen. Der bestehende 6ffentliche Feld- und Waldweg wird ersetzt, sodass ein
Betreten der freien Flur nach Norden weiterhin moglich ist.

2.5.1.3 Ergebnis:
Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.1.6 SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN-NUTZUNG)

2.1.6.1 Beschreibung:
Die geplante Gewerbegebietsflache und die geplante Ausgleichsfliche werden bisher als
landwirtschaftliche Fldche genutzt. Larm geht hier nur durch die Nutzung aus.
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2.1.6.2 Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen durch die neue Gewerbeflache ergeben sich zeitlich begrenzt durch
die Anlage der ErschlieBungsflachen und des Gebadudes. Eine differenzierte Ermittlung und
Vorabschatzung durch Fachgutachten gibt es nicht, weil eine Abfolge der Bautitigkeit derzeit nicht
absehbar ist.
Durch die geplante Ausgleichsflache ergeben sich keine Beeintrachtigungen
Anlage- und betriebsbedingt ergeben sich durch die gewerbliche Nutzung Auswirkungen, die
durch schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchungen naher untersucht wurden (Fa. Miiller
BBM-GmbH, Bericht Nr. M137551/02 vom 14.08.2017; ergidnzende Notiz Nr. M137551/06 vom
16.11.2017; beide Anlage der Begriindung, Teil C). Das Vorhaben hilt dabei die einschligigen
Bestimmungen ein, wenn bestimmte SchallschutzmaRnahmen eingehalten werden. Dies wird im
Bebauungsplan bzw. durch stddtebauliche Vertrage beriicksichtigt.

2.1.6.3 Ergebnis:
Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.1.7 SCHUTZGUT MENSCH (VERKEHRSLARM)

2.1.7.1 Beschreibung:
Schon bisher wird durch den bestehenden Betriebssitz des Omnibusunternehmens sowie den
westlich in der FichtenstralRe gelegenen Busparkplatz Verkehrslarm im Bereich der Fichtenstrafe
mitverursacht.

2.1.7.2 Auswirkungen:
Anlage- und betriebsbedingt ergeben sich durch die gewerbliche Nutzung Auswirkungen, die
durch schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchungen naher untersucht wurden (Fa. Miiller
BBM-GmbH, Bericht Nr. M137551/02 vom 14.08.2017; ergénzende Notiz Nr. M137551/06 vom
16.11.2017; beide Anlage der Begriindung, Teil C).
Anlagebedingte Larmimmissionen wurden unter Nr. B.2.1.6 beschrieben.
Betriebsbedingt ergeben sich gemaR der genannten schalltechnischen Vertraglichkeitsunter-
suchung beziiglich dem Verkehr keine Anderungen in der quantitativen Gesamtfrequentierung.
Der derzeit westlich bestehende Busparkplatz in der FichtenstraRe 17 (Fist. 421/2) wird vollstindig
auf das neue Geldnde verlagert. Weiterhin werden auch Teile der Betriebstatigkeit des Bestandes
in der FichtenstralRe 29 dorthin verlagert. Die bestehende Zufahrt wird geschlossen. Die
ErschlieBung des Betriebsgeldndes erfolgt ausschlieBlich ein kurzes Stiick tiber die FichtenstraRe
nach Suiden zur StaatsstraRe St 2070 (Faistenhaarer Strale). Dabei werden keine Wohngebiete,
sondern westlich der FichtenstraRe nur gewerblich genutzte Grundsticke und 6stlich davon nur
Sportanlagen und das Geldnde der Freiwilligen Feuerwehr Hofolding beriihrt. Die Passage von
Bussen durch das westlich befindliche Gebiet mit Wohnnutzung entfillt, was wiederum zu einer
Verbesserung fiihrt.

2.1.7.3 Ergebnis:
Es sind insgesamt Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.1.8 SCHUTZGUT MENSCH (LUFTHYGIENE)

2.1.8.1 Beschreibung:
Schon bisher trug der bestehende Betriebssitz des Omnibusunternehmens sowie der westlich in
der FichtenstraRe gelegene Busparkplatz zu Beeintrdchtigungen der Lufthygiene (Geriiche,
Partikel, Abgase) im Bereich der FichtenstraRe bei.
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2.1.8.2 Auswirkungen:
Planbedingte Auswirkungen auf die Lufthygiene wurden ndher untersucht (Fa. Miiller BBM-GmbH,
Bericht Nr. M139571/01 vom 09.11.2017; Anlage der Begriindung, Teil C).
Baubedingte Auswirkungen durch die neue Gewerbefldache ergeben sich zeitlich begrenzt durch
die Anlage der ErschlieBungsflichen und des Gebdudes.
Durch die Stellungnahme wird festgestellt, dass die fiir die Anlage abgeschdtzten Emissionen
deutlich unter den Bagatellmassenstromen der TA Luft fiir diffuse Emissionen liegen. Im Sinne der
TA Luft kann daher davon ausgegangen werden, dass schddliche Umwelteinwirkungen anlage- und
betriebsbedingt nicht hervorgerufen werden kénnen.

2.1.8.3 Ergebnis:
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.1.9 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

2.1.9.1 Beschreibung:
Die geplante Gewerbegebietsflache grenzt westlich an eine bestehende Gewerbebebauung an
und wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Daran schlieBt sich die geplante Ausgleichsflache an.
Sie sind nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” der Kategorie | (Gebiet
geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild) zuzuordnen.
Exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche,
wie weithin sichtbare Hohenriicken/Hanglagen, kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.3.) sind nicht vorhanden.
Bereiche mit landschaftshildpragenden Elementen wie

naturnahe Gewdsserufer,

markante Einzelstrukturen des Reliefs (z.B. Kuppen, Hinge, Gelandekanten),

Waldrander,

einzeln stehende Badume, Baumgruppen und Baumreihen oder

Hecken und Gebiischgruppen, insbesondere wenn diese strukturierende Funktion einnehmen,

sind nicht vorhanden.

Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen sind nicht vorhanden.

xX X X X X

2.1.9.2 Auswirkungen:
Der bisherige Ortsrand wird nach Osten verschoben. Das urspriingliche Landschaftsbild verdndert
sich bau-, anlage- und betriebsbedingt.
Die geplante Gewerbeflache wird durch geeignete MaRnahmen in die Landschaft eingebunden. Im
Osten wird die Ausgleichsfldche vorgelagert. Dies erfiillt zugleich die Funktion des Trenngrins
nach dem Regionalplan.
Aufgrund der Eingriinung des neuen Gewerbegebietes zur freien Landschaft im Norden und Osten
sowie der im Osten anschlieBenden Ausgleichsflache wird das Landschaftsbild langfristig
verbessert.

2.1.9.3 Ergebnis:
Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.1.10SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
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2.1.11WECHSELWIRKUNGEN
Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb des Geltungsbereichs.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Flachen wiirden bei Nichtdurchfiihrung weiterhin unverdndert landwirtschaftlich genutzt. Die mit
der Bauleitplanung verfolgten Ziele kdnnten nicht verwirklicht werden.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen (einschiieRlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)
Die Beurteilung erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”.
Die 6stlich der Gewerbefldche liegende Fldche wird private Griinflache bzw. Ausgleichsfliche.
Da es sich um Fldachen handelt, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder
Nutzungsdnderung — auch nicht mittelbar — im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden sie in die
Betrachtung nicht einbezogen.
Die geplante Gewerbeflache und die neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Eingriff anzusehen.
Nur diese unterliegen der Beurteilung.

4.1Bestandsaufnahme:
Die Bestandsaufnahme nach der Matrix der Abb. 7 und den Listen 1a bis 1c des Leitfadens ergibt
folgendes Ergebnis:
Das geplante Gewerbegebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Es ist der Kategorie | (Gebiet
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) zuzuordnen.

4.2Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Als Art der baulichen Nutzung wird ,Gewerbegebiet (GE)” dargestellt. Die festgesetzte GRZ ist nach
dem Bebauungsplan groRer als 0,35.
Das Plangebiet ist deswegen nach der Matrix der Abb. 7 und den Listen 1a bis 1c des Leitfadens dem
Typ A zuzuordnen (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad). Das vereinfachte Vorgehen scheidet
wegen der Art und des Males der baulichen Nutzung aus.

4 3Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Die Uberlagerung aus Nrn. 4.1 und 4.2 ergibt als Ergebnis die Beeintrichtigungsintensitit Al
Die Spannen der Kompensationsfaktoren, aus denen in Abhédngigkeit des Umfangs und der Qualitit der
am Eingriffsort durchgefiihrten VermeidungsmaRnahmen der fiir den vorliegenden Planungsfall
zutreffende Kompensationsfaktor bestimmt wird, reichen von 0,3 bis 0,6.

Grundsatzlich gilt, dass umfassende VermeidungsmaBnahmen (Liste 2) die Verwendung des niedrigen
Kompensationsfaktors aus dem jeweiligen Matrixfeld rechtfertigen.

Es sind folgende Vermeidungsmafnahmen (vgl. Liste 2) vorgesehen:
a) Schutzgut Arten und Lebensrdume
- Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume wie z.B.
Schutzgebiete gemaR Abschnitt IIl und llla BayNatSchG, gesetzlich geschiitzte Biotope nach Art.
13d und 13e BayNatSchG, Lebensrdaume gefdhrdeter Arten (Rote-Liste-Arten) einschlieBlich ihrer
Wanderwege oder Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten nach dem ABSP sind nicht
vorhanden.
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Mittelbare Beeintrichtigungen von Lebensraumen und Arten durch Isolation, Zerschneidung
oder Stoffeintrige sind aufgrund der Lage des Gebiets und der bisherigen Nutzung nicht
gegeben.

Schutzwiirdige Gehélze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alieen sind aufgrund der bisherigen
Nutzung nicht vorhanden.

Tiergruppenschidigende Anlagen oder Bauteile (z.B. Sockelmauern bei Zdunen) sind im
Bebauungsplan durch das Verbot von Mauern sowie einem Zaunbodenabstand von 10 cm
ausgeschlossen.

Schutzgut Boden

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene
Bdden sind nicht vorhanden.

Natiirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflichenformen sind nicht vorhanden. Das
Gelande ist eben.

Das Baugebiet braucht wegen des ebenen Geldandes nicht an den Geldndeverlauf angepasst
werden. GroBere Erdmassenbewegungen sowie Verdnderungen der Oberflachenformen sind
nicht erforderlich.

Bodenkontamination, Nahrstoffeintrage in ndhrstoffarme Béden und nicht standortgerechte
Bodenveranderungen finden nicht statt.

Bodenaushub wird schichtgerecht gelagert und soweit moglich wieder eingebaut.
Uberschiissiger Oberboden wird fachgerecht verwertet.

Vor Erosion wird geschiitzt.

Schutzgut Wasser

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser, wie Uberschwemmungsgebiet
einer FlieRgewisseraue oder Bereiche mit oberflaichennahem Grundwasser sind nicht
vorhanden.

Oberflichengewisser sind nicht vorhanden. Gewasserverfillung, -verrohrung und/oder —ausbau
oder Einleitung von belastetem Wasser erfolgen deswegen nicht.

Das Niederschlagwasser soll naturnah zuriickgehalten werden. Im Bebauungsplan wird
entsprechend eine moglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte Fldichen oder
Versickerungsmulden, vorgesehen. Soweit moglich werden versickerungsfdhige Beldge
hergestellt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Der hdchste Grundwasserstand
liegt ca. 30 m unter Geldnde. Die Baukdrper dringen deshalb nicht ins Grundwasser ein. Eine
Absenkung des Grundwassers bei TiefbaumaRnahmen, Grundwasseranschnitte oder
Behinderungen seiner Bewegung erfolgen nicht.

Schutzgut Luft/Klima

Klimatisch wertvolle Wilder beziglich der Kalt- und Frischluftentstehung sowie bedeutsame
Talrdume fiir den Luftaustausch und den Frischlufttransport sind nicht betroffen.
Fensterlose Wande und Wandteile werden mit Kletterpflanzen begriint.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Gewerbefldche grenzt westlich an eine bestehende Bebauung an. insofern wird nur der
Ortsrand verschoben. Dem vorgelagert wird im Osten die Ausgleichsflache.

Exponierte und fir das Landschaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame
Bereiche, wie weithin sichtbare H6henriicken/Hanglagen, kulturhistorische bzw. landschafts-
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prégende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.) sind nicht vorhanden und brauchen deswegen
in der Planung nicht beriicksichtigt werden.
- Bereiche mit landschaftsbhildprédgenden Elementen wie
x naturnahe Gewaisserufer,
x markante Einzelstrukturen des Reliefs (z. B. Kuppen, Hinge, Gelindekanten),
x Waldrander,
x einzeln stehende Baume, Baumgruppen und Baumreihen oder
x Hecken und Geblischgruppen, insbesondere wenn diese strukturierende Funktion einnehmen,
sind nicht vorhanden.
- Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen sind nicht vorhanden.
Die Ortsrandeingriinung und die Anlage der Ausgleichsfldche It. den Festsetzungen im
Bebauungsplan tragen zur landschaftlichen Einbindung bei (vgl. Liste 4 des Leitfadens).

Diese angefiihrten VermeidungsmaRnahmen rechtfertigen die Verwendung eines Kompensations-
faktors von 0,5.

Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Grofe Ausgleichsfaktor | Ausgleichsbedarf
Gewerbegebietserweiterung auf Ackerflache 10.917 m? 0,5 5.459 m?
(vgl. A.1) Gesamtfliche
Parkplatzreihe + Gehweg auf Ackerfliche 758 m? 0,5 379 m?
(versiegelte Fldche, s.u.) Gesamtflache
Summen: 11.675 m? 0,5 5.838 m?

.l bt s

‘.
ii HE

Sportplate

Vervielfiltigt mit dem Kompensationsfaktor von 0,5 ergibt sich eine Ausgleichsflache von 5.838 m2.
Die GroRe wird im Bebauungsplan festgesetzt.

4. 4Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlicher sinnvoller MaBnahmen
Die grundsatzliche Eignung einer potenziellen Ausgleichsflache beurteilt sich vor allem danach, ob
diese aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll aufgewertet und bei Bedarf verfiigbar gemacht werden
kann. Fur die 6kologische Aufwertung im Rahmen einer KompensationsmaRnahme kommen besonders
Flachen mit einer moglichst groBen Gkologischen Entwicklungsfahigkeit in Betracht.
Im Regelfall ist eine Flache dann zum Ausgleich geeignet, wenn durch die vorgesehenen MalRnahmen
gegeniiber dem 6kologischen Ausgangswert eine Verbesserung um eine Stufe méglich ist (z. B.
Aufwertung von Flachen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild zu Flichen
mittlerer Bedeutung; vgl. Anhang, Listen 1a bis 1c).
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Die Auswahl der Ausgleichsflache und die MaRnahme hierzu wurde mit der UNB abgestimmt.

Die Ausgleichsfliche wird direkt 6stlich an die Gewerbefldche anschlieBend auf den westlichen
Teilflichen der Flurnummern 2385 und 2386 nachgewiesen, die ebenfalls verfiigbar ist. Damit kann der
Ausgleich zeitnah zum Eingriff umgesetzt werden. Gleichzeitig wird sie in die nérdliche Ortsrandein-
grinung eingebunden.

Mit der vorgesehenen AusgleichsmaRBnahme soll u.a., entsprechend der Zielvorstellung im Arten- und
Biotopschutzprogramm, eine okologische Vernetzungsstruktur mittels Hecken und einer Extensivwiese
entstehen. Die Ausgleichsfliche soll dariiber hinaus die Eingriinung des neuen Ortsrandes in Richtung
Osten verbessern und der Festlegung eines sogenannten ,Trenngriins” im Regionalplan zwischen den
Ortschaften Hofolding und Faistenhaar nachkommen.

. Alternative Planungsmadglichkeiten
Hierzu wird auf die Ausfiilhrungen unter Teil A, Nr. 3, Bezug genommen. Alternativen wurden gepriift,
standen jedoch nicht zu Verfiigung.

. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die
Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” verwendet.

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser wurde auf Informationen
aus dem siiddstlich gelegenen Trinkwasserbrunnen Faistenhaar zuriickgegriffen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Kleinklima, das Landschaftsbild sowie Tiere und Pflanzen
wurde der Griinordnungsplan des Bebauungsplans zugrunde gelegt.

Fiir die Winddaten wurden die Ergebnisse der Messstation am Bauhof in Taufkirchen zugrunde gelegt,
fiir die Lufttemperaturen die langjahrigen Messungen der Station Miinchen-Riem und fiir die
Niederschldge die Messungen der nahe gelegenen Station Hohenbrunn.

Als Beurteilungsgrundlage fiir das Schutzgut Mensch (Larmimmissionen-Nutzung, Verkehrsldrm,
Luftverschmutzung) dienten die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der Fa. Miiller-BBM
GmbH, Bericht Nr. M137551/02 vom 14.08.2017 sowie die erganzende Notiz Nr. M137551/06 vom
16.11.2017 und die lufthygienische Stellungnahme der Fa. Miiller-BBM GmbH, Bericht Nr.
M1395711/01 vom 09.11.2017.

. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring hinsichtlich der Eingriinung zur Einbindung in die Landschaft, zur Herstellung der
Ausgleichsfliche und zur Verlagerung des vorhandenen Gewerbebetriebs wird durchgefiihrt.
Entsprechende Verpflichtungen werden vertraglich geregelt. Da das Baugebiet sonst keine
unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, kann eine tiefere Uberwachung unterbleiben.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Erheblichkeit der Auswirkungen ET
Schutzgut Baubedingt | Anlagebedingt | Betriebsbedingt reebnis
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Mensch (Erholung) — keine
Mensch (Larmimmissionen- gering gering gering gering
Nutzung)
Mensch (Verkehrslarm) gering gering gering gering
Mensch (Luftverschmutzung) gering gering gering gering
Landschaft gering gering gering gering
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Brunnthal, den

Stefan Kern (Erster Biirgermeister)
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Teil C. Anlagen

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der Fa. Miiller-BBM GmbH vom 14.08.2017, Nr.
M137551/02

Notiz zur Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der Fa. Miiller-BBM GmbH vom 14.08.2017,
M137551/02 vom 16.11.2017, Nr. M137551/06

Notiz zu erschitterungstechnischen Auswirkungen der Fa. Miiller-BBM GmbH vom 25.10.2017,
M137551/05

Lufthygienische Stellungnahme der Fa. Miiller-BBM GmbH vom 09.11.2017, M139571/01



