Die Gemeinde B runn t h a | 7.3 private Grundstlcksflachen, zu pflanzen: 17. Bei der Baueingabe ist die geforderte Bepflanzung einschl. Darstellung und Art

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Baume:  Pfanzdichte: 1 Baum je angefangene 200 m? Grundstiicksfiache (inkl. Ausgleichsflache).
Freistaat Bayern -GO-, jeweils in der zuletzt geanderten Fassung, diesen Bebauungsplan als " Vorhandene Biume V\)erden angerechnet. ’
Zulassig sind heimische Arten wie unter Punkt 7.2 festgesetzt. 18.  Die in den textlichen Festsetzungen in Bezug genommenen Gesetze und Verordnungen

SATZUNG Stammumfang 20 - 25 cm kdnnen in der Gemeinde Brunnthal, Rathaus, Bauamt, Miinchner Str. 5, 85649 Brunnthal,
eingesehen werden.

Straucher:  Pflanzdichte: 6 Straucher je angefangene 100 m?
A. FESTSETZUNGEN Grundstiicksflache. 19. MaRentnahme:

Zulassig sind heimische Arten wie unter Punkt 7.2 festgesetzt. Die Planzeichnung ist zur Malientnahme nur bedingt geeignet (keine Gewahr fur MaRhaltigkeit)

GroRe 80 - 100 cm : . . : ,
1. Geltungsbereich Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Aumli i Anlage Saum- bzw. Rasenflachen
11 m—————— gégrgéabgii;aggggzgin Geltungsbereiches Ansagat Frischwiese bzw. Landschaftsrasen mit Kriutern 20.  Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftiichen Fléchen kann es zu
Saatqualitat: negativen, jedoch ortsiiblichen Auswirkungen auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- und
15 Abgrenzung zwischen unterschiedlichen - Frischwiese: UG 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion Geruchsimmissionen kommen; auch an Sonn- und Feiertagen sowie nachts. Diese sind
- ———0—0— Festsetzungen - Rasen: RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern innerhalb des gesetzlichen Rahmens hinzunehmen und zu dulden.

Flachenanteile:
- Frischwiese: mindestens 75 % der nicht bepflanzten Grinflachen

. - Rasen: maximal 25 % der nicht bepflanzten Grinflachen
2. Art der baulichen Nutzung
21 - Gewerbegebiet (GE) gemald § 8 BauNVO. 74 Be - .
. A : pflanzung von Wanden: C. VERFAHRENSVERMERKE
:@_ aelallger?gln ZUE'SSAge; Nutkzu)nge”,\rl‘s(c)h § 3 A'bsh-tz l\:r 4 Fensterlose Wande und Wandteile sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
nlagen fur sportliche Zwecke) Bau sind nicht zulassig.
Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, 1. gelg Gemein?erat l;1er Elemeinde Brunnthal hat in der Sitzung vom 12.04.2017 die Aufstellung des
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 ebauungsplans beschiossen. s
(Vergnligungsstatten) BauNVO werden nicht Bestandteil Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht.

des Bebauungsplans.

Als Gewerbebetriebe sind nicht zulassig: 8. Bauliche Gestaltung 2. Die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
- Einzelhandelsbetriebe 8.1 fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.04.2017 hat in der Zeit

o Dacher: vom 03.05.2017 bis 02.06.2017 stattgefunden.
- Schank- und Speisewirtschaften Flachdécher und geneigte Dacher sind bis zu einer Dachneigung von max. 5°, g

- Stefan Kern, Erster Burgermeister
// 6.  offentliche Verkehrsflachen

H
H ..................................................................................................................................................................................
H 6.1 sfrentliche Verkehrsflach B. HINWEISE 12. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3
. [ ] offentliche Verkehrsflache
H
H

S - Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Bestandsgrundstiick von max. 25°, zuldssig.
Einfried ) 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
8.2 infriedungen. . . L § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.04.2017
Es sind nur Zaune ohne Sockel, als Maschendrahtzaune oder aus Stabgitter mit einer ; : ;
. g s e % . hat in der Zeit vom 03.05.2017 bis 02.06.2017 stattgefunden.
3. MaR der baulichen Nutzung max. H6he von 2,00 m tUber Gelande zulassig. Der Zaun muss zur Gelandeoberkante einen
Mindestabstand von 10 cm aufweisen.
3 1 GRZ GrundﬂaChenzahl alS HOChStgrenze Mauern als Elnfrledungen Slnd unzulaSS|g 4 ..... ZdEtwrfd ...... Bb ............... l ........ d ..... F ............................................. dchd ....................
. . Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behorden
(nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO) und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
. . 8.3  Stellplatze: vom bis beteiligt.
32 GFZ Geschossflachenzahl als Hochstgrenze PKW-Stellplatze sind mit Drainpflaster bzw. als Schotterflachen herzustellen,
. 33 WH Maximal zulissice Wandhdhe. Die max sofern sie nicht im Fahrbereich VOn BUSSENIeQeN.
_’___'r_,,...-ﬁ—-"'""""’ zulassige Wandﬂbhe ist das MaR von der Gelande- 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begrlindung
e oberflache bis zum Schnittpunkt der traufseitigen 8.3.1 Stellplitze im Bestand: gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
P o AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen PKW-Stellplatze sind mit Pflasterflachen oder Asphaltierung herzustellen.
i 2382/14 Abschlul der Wand, gemessen an dertiefst TR h e b L bbb Lo b bR R bbb bbb bbb ba bbb bbbt
gelegenen Gebaudeecke. Die Gelandeoberflache darf max. 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden
g(renS ?Eﬁg/v rgsr;e;crzgnoziﬂ ;fﬁ;g%ﬁﬂg%qndnfﬂr%ﬁrkame 8.4  Werbeanlagen: und sonstigen Trgger. Offef?"%?e% Belange geman §tAE> atA'?Si 3 BauGB in der Zeit
e Fichtenstrate in (?I o Tannenstrafie abweichen 9 Freistehende Werbeanlagen sind nur in folgendem Umfang zul&ssig: vom IS einschiielshic erneut beteilgt.
/__,.----' : - In der Grundstuckszufahrt sowie in einem Bereich von 6 m 6stlich
.________‘.__....——w-——""""‘ und westlich der Grundstlckszufahrt ist ein HINWEISSChIld/PYION @Uf QBN Lt
e— ansassigen Gewerbebetrieb mit einer Hohe von max. 3,0 m uber Gelande 7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
manlll und Breite von max. 2,0 m zulassig. in der Zeit vom bis einschliellich erneut offentlich ausgelegt.
g . . . " - Werbeanlagen sind nur bis unterhalb der Traufe zulassig. (§ 3 Abs. 2 BauGB)
2383 P 4. Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen Laufende Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie sich bewegende
46.00 #_.,.—f-ﬂ-““'”'f B Werbeanlagen sind unzulassig. Die Groe wird auf 10% der Wandflache DEgrenzt. oottt eeee et s e es e eee e seeeee
o ]  ge—— 41 ———/ == augrenze - Werbeanlagen am Gebaude sind zum Ortsrand hin unzulassig. 8. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die von Anderungen
104,40 i ‘CHSFLACHE/TRENNGRUN _’,,.,_———-‘-“"H" . . oder Erganzungen beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
R { AUSeE = 4.2  Die Geltung der Regelung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 BayBO wird angeordnet. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom bis einschlieRlich emeut und verkiirzt
— ) ( ——— — __\ o ausgelegt, wobei festgelegt wurde, dass Einwande nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
nainil u abgegeben werden kdnnen.
— \ \ e o o V. 9. VermaBung
) N B —  f = ) 2 B. . CBL10.00M
; . I H | | \ 91 10,00+ Maf3zahlin Metem, z. B. 10,00m 9. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB
l = ' | 5. Nebenanlagen in der Zeit vom bis erneut und verkiirzt &ffentlich ausgelegt, wobei festgelegt
\
— Dl 4 l : | \ ‘| H wurde, dass Einwande nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden konnen.
| 2110 ./ 421/6 ‘2\00% E‘. _"‘ H 51 | O private Stellplatze auRerhalb der Baurdume (§ 4 aAbs. 3 BauGB)
R N 12,00 L - 10.  Stellplatze
___% Sy ] H T T R R
A - S | '. ) 2385 10.1  Bei der Nutzung fiir Verkehrsunternehmen wird festgelegt, 10. Die Gemeinde Brunnthal hat mit Beschluss des Bauausschusses vom den Bebauungsplan
] | | | ° H 5.2  Behalter fur Reststoffe und Abfalle sind auch auf3erhalb des festgesetzten Bauraumes, dass je 20m#Biironutzflache ein PKW-Stellplatz nachzuweisen gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
421/11 A_d 3(‘1 05 jedoch nicht im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflache und der privaten Ortsrand- ist. Davon miissen 20% fiir Besucher zu Verfiigung stehen.
. | ° \H eingrinung, zulassig. Sie durfen je Baugrundstlck einen Brutto-Rauminhalt von 75 m?, Je 4 BUSSIElIPIAEZE ist 1 PKW-StEllplatz SOWIE MINAESIENS et e oot tes et es et e et et ee e e et e st et an et e et ee st e et et e e st et et et et ee s ee s st e et ee e eeeeeseseneenaes
\ B sowie eine Wandhohe von 3 m nicht Uberschreiten. Die maximal zulassige Wandhdhe 50 Stellplatze fiir Busse nachzuweisen. ;
| 11,0 2 \ . - . . . I p ur bu u 11. Ausgefertigt
" / 4217 = i\ 3 | H 5.838 m? ist das Maf} von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Aulen- Bei anderer gewerblicher Nutzung gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Brunnthal vom getertd
. o | s H wand mit der Dachhaut bzw. bis zum obren Abschluss der Wand, gemessen an der 03.02.2004. Die Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Punkt 5.1 und innerhalb
\ | 4.0 tiefst gelegenen Gebaudeecke. Die Gelandeoberflache darf maximal um 0,30 m nach der Baugrenze zulassig.
“ [ 5 LY oben oder unten von der Oberkante des Entwasserungsschachtes Nahe Einmiindung
\ | _Z )_1 ' Fichtenstrale in die Tannenstralte abweichen.
\ o
- €
|
| ,
|
\
\
\

421/2 7 I

Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damt in Kraft getreten.
3570 . 1. z.B.2383 Flur-Nummer
[] 421 o 6.2 StraRenbegrenzungslinie
:@— | 2. Entwa hacht (B kt fur WH
ﬁ-\l: _____ - 2 S 63 w www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ® ntwasserungsschacht (Bezugspunkt fur )
— " ___‘ /"‘
g';% 82 \I?)Vlll_' é8§é)° I ] ] X " I ji_____ 64 A _EA_A Ein- und Ausfahrt 3. o ° Bestehende Grundstiicksgrenze Gemeinde Brunnthal, den .............cccccoceueuennne g
‘ 0 | — — A FWZ_ A 4 Aufzuhebende Grundstlicksgrenze tefan o, Erster Brgermester
J A ain e — 6.5 LA PN Feuerwehrzufahrt : g
o e
_ J - 3 (=3 5. o o geplante neue Grundstlicksgrenze N
EICILERS N - 5 Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne
. a— LT _ P 0 : (nur nachrichtlich!)
- TR - _-l' el P [— ¥ v l \ l* 7. Griinordnung "
(I e G de Brunnthal
— =1 _ 7. z
—1 f{;«l o kl.. wign) ””_.[J - 2389 74 HE+L1LH private Ausgleichsflache gemaR § 16 BNatSchG mit Gebaudebestand e m e I n e ru n n a
| S| | 42314 |423/15 T'i””ﬁ P 423/17 rt.:?fi/-t 23/22 ’ L —— Angabe der Flache in m?
L G ) —
3 =1 [ i ‘ ] 1), . .
8 [ "—_—l [- l r"l“‘r' = : 7 \ PO rtan Iag € Anlage einer Extensivwiese mit punktuellen Magerbereichen 8. IH] offenticher Parkplatz B b I N 1 2 8
o o )] o VORH. B-PLAN NR. 101 = 423/25 \ auf ca. 25 % der Wiesenflache mit Regiosaatgut UG 16 edauun gs p an Nr.
» ' - D= . ‘ g 2389/1 Unterbayerische Huigel- und Plattenregion, Typ Grund- bzw. " . . . "
: » 433 18"__- 423/ 'NUR NACHRICHTLICH | basischer Magermischung. Anlage Magerwiese durch 9. | F ] offentlicher FuRweg GE nOrd“Ch der TannenStraBe, HOfOIdlng
I g /18 : L’_J;;e_g_[_z_f}______.. \ Oberbodenabtrag mit einer Starke von 15 - 20 cm. . . .
?&m_ b - ;E”' R 1) Randlich Anlage von mehrreihigen Hecken mit vorgelagertem m |t INn te g rie rte m G runo rd nun g S p I dan
et s ST I I Gras- Krautsaum auf ca. 50 % der Gesamtlénge 10 | - | 5ffentlicher Feldwe
__’qj I | 5 e mit autochthonen Baumen Il. Ordnung sowie Strauchern ' 9
7l IR | e gemaR den angefiihrten Geholzarten unter private Griinflachen I
| E—  Ee 258 aus dem Herkunftsgebiet 9 ,Tertiarhtgelland, Schotterplatten \\y
_ il e ] T und Schwébisch-Bayerische Jungmoranenlandschaft, Alpen®. 1. @ ‘ Xﬂ%i%cg?gggige%aeuﬁter Punkt 7.2 und 7.3 |
SR o : : \ v
423,35 1123/ 3*4: 340 L 1;2_3/3? o ‘ uix_m - % ¢ Bume: Stammumfang 20 - 25 cm Die genaue Lage des Baumes wird im Rahmen der \\ o
3 _ [ (P G N .- y — = il { Straumer: PflanzgréRe 100 - 150 cm ErschlielSungsplanung festgelegt. \‘ o
: e - —— \ ._ et | )
— _ """"']__* “1 1 =1 \ ‘ i __i b l— ot 3& Vorab ist der Acker durch 2-jahrigen Getreideanbau auszuhagern.
) : \ | | |« P—1 ) ‘J . o | N e i DighWiesenﬂachen sind 2x jahrlich im Juni und September zu 12. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
I ' i - o ) = o manen. . unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und miissen dem Bayer. Landesamt
— 3 ] VORH. B-PLAN NR. 2/92\ 427/46 ' . — . Das Mahgut ist abzufahren. fir Denkmalpflege unverziiglich bekanntgemacht werden.
S \ NUR NACHRICHTLICH ! \ ‘ /Qﬁa n Iag 2390 Diinge- und Spritzmittel diirfen nicht eingesetzt werden.
427 T . " TP o "I I ?%
T 427/44 l l , T ! 1 T l —— \42’ P = ) }_,r]‘ 13. Die Grundsticksentwasserungsanlagen mussen nach den anerkannten Regeln der o
T - ] Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. -
7.2 private Ortsrandeingrinungsflache, zu pflanzen: 14. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befestigten Flachen T
(Es ist autochthones Pflanzgut zu verwenden.) (auch Verkehrsflachen) ist zu versickern. Uber die Zuléssigkeit von geplanten Entwésserungs-
. _ ) _ ) , einrichtungen muss entweder in einem Wasserrechtsverfahren nach Art. 17 BayWG ey Jporaniace
Baume:  Pflanzdichte: 1 Baum je angefangene 50 m* der entschieden werden oder die Zulassigkeit ergibt sich aus Art. 33 BayWG, d. h. bei Einhaltung \
festgesetzten Ortsrandeingriinung der Anwendungsvoraussetzungen und Anforderungen der "Niederschlagswasser-Freistellungs- —
iulassllgtslnd, dhe'm'gchtg Aﬁrten VCV:Ie z.B. Abcef[r Icampl_(lasfcr% - I;eldahorn, verordnung" (NWFreiV) vom 01.02.2000 zum schadlosen Versickern von Niederschlags- \
i lanatris - Waldkator Proapy o do I  eikirecha, wasser sowie der zugehdrigen "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten —
y . Qtialoi - Vod ’ Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) ist die Versickerung von einer wasser- I
Quercus robur - Stieleiche, Tilia cordata - Winterlinde . . , .
Stammumfang 20 - 25 cm rechtlichen Genehmigung befreit. Als Anwendungsvoraussetzungen bzw. Technische Regeln
far die NWFreiV gelten insbesondere
= . - i : : Ingenieurblro Blro Blattwerk
Straucher: Fﬂ?nzdlct;[e. 1O?ttrauccfj1 je angefangenen 1,50 m* der « Primar flachenhafte Versickerung iiber bewachsenen Oberboden, PLANUNG fiir Bauwesen Dipl.-Ing. (FH)
Peﬂs gese._Ben1 o0 gfaq 5%|ngrunung « Niederschlagswasser darf nicht mit Abwasser oder wassergefahrdenden Stoffen vermischt Dipl.~Ing. Tintemann Jurgen Sundermann
N Zu%ns%s.?rosir?d h eimIiSSCh o Ac\:rrtnen wie z. B. Berberis vulaaris - bzw. durch sonstigen Gebrauch nachteilig verandert werden, Minihofstrasse 4a Bachleithe 8
Berberi?ze Cornus sanguinea - Hartfiegjel Corylus a%ellana ; * keine kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen tber 50 m? Grole, 94034 Passau 94121 Salzweg
Haselnuss,Crataegus monogyna - Weilddom, * Kein Durchstoflen grundwasserschitzender Deckschichten. . o Tel.: 08546-975987 Tel.: 0151-57759393
M = 1 1 OOO Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulgare - * Die Sohle der Versickerungsanlage darf nicht tiefer als 5 m unter natirlichem Gelande liegen. Fax.: 08546-975935 b-blattwerk@t-online.de
\I7\i,guster, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Malus communis -
ildapfel, Prunus spinosa - Schlehe, Rhamnus cathartica -
Kreuzdorn, Rosa canina - Hundsrose, Viburnum lantana - Wolliger 15. Versorgungsanlagen:
Schneeball - Fernsprecheinrichtungen sowie Leitungen, die der Stromversorgung dienen,
sind unterirdisch zu verlegen.
- Einrichtungen zur Warmeversorgung, zur Energiegewinnung und Energiertick-
gewinnung sowie die Errichtung von Sonnenkollektoren auf den Dachern sind zulassig. Aufgestellt: Passau, den 22.11.2017
16. Grinordnung:
Rodung und Ruckschnitte missen aulderhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen werden
(Sperrfrist: 01.03.-30.09., § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG). Ggf. ist die Untere Naturschutz-
behorde zu kontaktieren.




