Gemeinde Brunnthal

Az. 6660-Soziale Wohnraumforderung
Seite 1von 8

Stand: 03.12.2019, GR 11.12.2019

Inhaltsiibersicht

A. Aligemeine Vorbemerkung

B. Zuldssigkeitsvoraussetzungen

C. Zuteilung einer Wohnung (Punktesystem)

wounw
O wR

A. Allgemeine Vorbemerkung
Die Gemeinde Brunnthal beriicksichtigt bei der Aufstellung von Bauleitplanen und dem Neubau von
Mehrfamilienhdusern die Wohnbediirfnisse der drtlichen Bevolkerung, insbesondere auch von
Senioren, Familien mit Kindern, Rentner und Personen mit Inklusion, gesellschaftliche und sozial
ortlich engagierte Menschen, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und
die Eigentumsbildung weiter Kreise der 6rtlichen Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauBG, § 11 Abs. 1 Nr.
2 BauGB).

Die soziale Wohnraumforderung der Gemeinde regelt zur Umsetzung dieser Ziele die Férderung von
MaRnahmen zur Unterstiitzung von Haushalten

a) bei der Bildung von selbst genutztem Wohneigentum und
b) bei der Versorgung mit Mietraum.

Zielgruppe des Programms sind Haushalte, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum
versorgen kénnen (vgl. Art. 2 Bayerisches Wohnraumforderungsgesetz-BayWoFG). Unter Beriicksich-
tigung des Grundrechts auf Freiziigigkeit dient die Férderung dazu, einkommensschwacheren und
weniger begiiterten Personen der 6rtlichen Bevolkerung den Erwerb oder die Anmietung
angemessenen Wohnraums zu ermoglichen.

Damit wird das Ziel verfolgt, den sozialen Zusammenhalt der Blirger der Gemeinde zu starken und zu
festigen. Ohne die soziale Wohnraumférderung ware die in der Gemeinde verwurzelte und sozial
sowie gesellschaftlich ehrenamtlich engagierte Bevolkerung zu grofen Teilen nicht in der Lage, Grund
und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren oder Wohnungen zu
tragbaren Preisen zu mieten. Das Modell dient dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige
Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu erméglichen, weil diese die soziale Integration und den
Zusammenbhalt in der értlichen Gemeinschaft maBgeblich starkt. Gerade junge Familien mit
mehrjahriger Bindung zur 6rtlichen Gemeinschaft sind auf die soziale Wohnraumférderung
angewiesen, um auch zukiinftig in der Gemeinde bleiben zu kdnnen und nicht zum Wegzug
gezwungen zu sein.

Die ,Leitlinien fiir Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen
des so genannten Einheimischenmodells vom 22.02.2017“ (im Folgenden nur , Leitlinien”) bilden die
Grundlage fiir die Vergabe innerhalb der sozialen Wohnraumférderung der Gemeinde. Dariiber
hinaus orientiert sich die Gemeinde an den Bestimmungen des Wohnraumférderungsgesetzes und
des BayWoFG.
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Die Forderung erfolgt durch
1. Bereitstellung von verbilligtem Bauland (vgl. § 2 Abs. 2 Nr. 3 WoFG) in zwei Formen:

1.1 Vergabe von Grundstiicken zur Errichtung von Doppelhaushalften (Hausmodell)

1.2 Vergabe von Grundstiicken zur Errichtung von Doppelhaushilften, auf denen durch
Baupartnerschaften zwei Eigentumswohnungen (KG-EG, OG-DG) errichtet werden kdnnen
(Wohnungsmodell).

Die Uberlassung der Grundstiicke erfolgt zu Eigentum oder in Erbbaurecht (vgl. § 4 Abs. 1 WoFG).

2. Vermietung von Wohnungen (Mietmodell).

Die Zulissigkeitsvoraussetzungen fiir Antrage im Mietmodell Ayinger Str. 6 ergeben sich aus Teil B
und

die Vergabekriterien aus Teil C

Die Entscheidung erfolgt im Hinblick auf Art. 75 Abs. 2 GO einzelfallbezogen.

Das Grundstlick der Ayinger Str. 6 ist im Besitz der Gemeinde Brunnthal. Aufgrund des Erbbaurechts
hat die Baugesellschaft Miinchen-Land GmbH dort Wohnungen erbaut. Die Baugesellschaft
Miinchen-Land GmbH ist somit Vermieterin der Wohnungen in der Ayinger Str. 6. Die Gemeinde
Brunnthal hat das Belegungsrecht und darf dadurch das Vergabeverfahren durchfihren.

Weitere Informationen von der Vermieterin:

Die Vermieterin legt die Kaltmiete der Mietwohnungen fest, diese belauft sich voraussichtlich auf
10,05 €/m? Wohnfliche/Monat {vgl. Ortsmitte Brunnthal).

Daneben ist auch ein liberdachter oberirdischer Stellplatz fiir 18.- €/Monat und ein freier
oberirdischer Stellplatz fiir 10.- €/Monat anzumieten.

Die Wohnungen werden ohne Kiiche vermietet.

Haustierhalten ist grundsitzlich nicht verboten, es bedarf allerdings der Genehmigung des
Vermieters.
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. Zuldssigkeitsvoraussetzungen von Forderantrdgen
1. Vermogen

Antragsteller und deren Haushaltsangehérige (s.u.), die (iber ausreichendes und tatsachlich
verwertbares Vermogen verfiigen, um sich am freien Grundstiicks- oder Wohnungsmarkt
angemessenen Wohnraum zu schaffen, werden nicht geférdert. Das Vermogen darf deswegen
bestimmte Grenzwerte nicht libersteigen. Diese sind die anteiligen, im Verhaltnis zwischen der
Gesamtwohnflache aller Wohnungen zur Wohnflache der jeweiligen Wohnung bezogene
Grundstiickswerte.

Der Grundstiickswert ergibt sich aus der Vervielfiltigung der Grundstiicksgrée mit dem zum
Zeitpunkt der Antragstellung durch den Gemeinderat festgelegten Bodenwert fiir die Gemeinde
(derzeit 1.100.- €/m?).

Vermogensgrenzwerte (kaufmannisch gerundet):
Grundstiicksfliche Grundstiick Fist. 2162/24, Gemarkung Faistenhaar: 1.573 m?

Festgelegter Bodenwert (Stand 31.12.2018): 1.100 €/m?
Daraus sich ergebender Grundstiickswert: 1.730.300 €.
Summe der Wohnflachen (s.u.): 598,62 m2.
Daraus sich ergebender Vervielfiltiger: 2.890,48 €/m2,
01 EG 3 78,35 226.469
02 EG 2 60,16 173.891
03 EG 3 78,35 226.469
04 OG 3 78,40 226.614
05 0G 2 60,16 173.891
06 OG 3 78,40 226.614
07 DG 2 61,33 177.273
08 DG 1 41,25 119.232
09 DG 2 62,22 179.846
Summe 598,62 1.730.299

Bei der Bewertung des Vermégens werden der/die Antragsteller/in (im Folgenden nur ,der
Antragsteller”) und seine Haushaltsangehérigen beriicksichtigt.

Haushaltsangehdrige sind dabei

a) der Antragsteller

b) der Ehegatte

c) der Lebenspartner und

d) der Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft

sowie deren Verwandte in gerader Linie (insbes. Kinder) und zweiten Grades in der Seitenlinie,
Verschwagerte in gerader Linie und zweiten Grades in der Seitenlinie, Pflegekinder ohne Riicksicht
auf ihr Alter und Pflegeeltern, die miteinander eine Wohn- und Wirtschaftsgemeinschaft fithren
(vgl. Art. 4 Abs. 1 BayWoFG).

Unter den Begriff ,,Vermdégen” fallen insbesondere Sparguthaben, Bausparvertréage,
Lebensversicherungen (aktuelle Ablésesumme), Fondsbeteiligungen, Immobilienbesitz,
NieBbrauch, besondere Wertgegenstande.

Schulden werden vermogensmindernd angesetzt.



Gemeinde Brunnthal

Az. 6660-Soziale Wohnraumférderung
Seite 4 von 8

Stand: 03.12.2019, GR 11.12.2019

2. Einkommen
Antragsteller und deren Haushaltsangehérige (s.u.), die liber ausreichendes Einkommen verfiigen,
um sich am freien Grundstiicks- oder Wohnungsmarkt angemessenen Wohnraum zu schaffen,
werden nicht geférdert. Das Einkommen darf deswegen bestimmte Grenzwerte nicht libersteigen.

Es sind folgende Einkommensgrenzen zu beachten:

Brutto (€)/Jahr

1-Personenhaushalt 45.220
2-Personenhaushalt 69.020
jeder weitere Haushaltsangehdorige 16.940

soweit es sich hierbei um ein Kind handelt bzw.

" o 5.040

erwartet wird, zusatzlich
2-Personenhaushalt (1 Kind) 74.060
3-Personenhaushalt (1 Kind) 91.000
4-Personenhaushalt (2 Kinder) 112.980

Das Einkommen bemisst sich grundsétzlich nach dem Gesamtbetrag der Einkiinfte (§ 2 Abs. 3
EStG) entsprechend der Einkommensteuererklarung. Sofern diese nicht vorhanden ist, wird auf
vergleichbare Daten zuriickgegriffen. Klargestellt wird, dass zum Einkommen auch, tatsachliche
und/oder fiktiv anzusetzende, Einnahmen aus Vermietung/Verpachtung zihlen.

Bei Selbstindigen bzw. Gewerbetreibenden muss das Einkommen in Form einer Bilanz mit
Gewinn- und Verlustrechnung oder einer Einnahmeiberschussrechnung inkl. der entsprechenden
Steuerbescheide nachgewiesen werden.

Herangezogen wird jeweils der Durchschnittswert der letzten drei aktuellen Einkommensteuer-
bescheide oder der vergleichbaren Nachweise. Hierzu zahlen auch die Jahre, in denen es kein
Einkommen gab (z.B. schulische Ausbildung).

Bei der Bewertung des Einkommens werden der/die Antragsteller/in (im Foigenden nur ,der
Antragsteller”) und seine Haushaltsangehorigen beriicksichtigt.
Fur die Definition ,,Haushaltsangehdrige” gilt die Definition unter B.1.

3. Erstbewerbung
Antragsteller und deren Haushaltsangehdérige (vgl. Definition bei B.1), die bereits innerhalb der

einzelnen Férderungsmoglichkeiten (vgl. A.) gefordert wurden, werden im selben Modell nicht
noch einmal geférdert. Dies gilt fiir das Mietmodell nur im Hinblick auf die Wohnungsart (z.B. 2-
Zimmer-Wohnung, 3-Zimmer-Wohnung).
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4. Belegungsanforderungen
Die Berechtigung fiir die Antragstellung ist an folgende Belegungsvoraussetzungen gekniipft.
Die Maximalbelegung dient der Gewahrleistung von angemessenen Wohnverhiltnissen.

Wohnungsart Belegung mit
1-Zimmer-Wohnung min. 1 Person max. 2 Personen
2-Zimmer-Wohnung min. 1 Person max. 2 Personen
3-Zimmer-Wohnung min. 2 Personen max. 4 Personen

5. Antragsvollstandigkeit
Folgende Nachweise sind bei der Antragstellung vorzulegen:
5.1 zuB.1:
Vermogensaufstellung inkl. etwaiger Immobilienbesitz
5.2 zuB.2:
jeweils Vorlage der letzten 3 aktuellen Einkommensteuerbescheide bzw. Bilanz mit Gewinn- und
Verlustrechnung oder einer Einnahmeitiberschussrechnung inkl. der entsprechenden
Steuerbescheide oder sonst. vergleichbarer Nachweise
5.3 ZuClh.2.1:
2.B. Kindergeldbezug durch Gehaltsnachweis oder Kontoauszug
5.4 zuC..2.2, CIL5:
Bestatigung der betreuten Person, Festlegung der Pflegekasse, sozialmedizinisches Gutachten
des MdK, Bescheid tiber die Feststellung einer Behinderung, Schwerbehindertenausweis
5.5 zuCll.2.3:
Angabe zur bisherigen Wohnsituation; ggf. Kiindigung des Vermieters mit Angabe des Grundes
5.6 zuC.l.3:
Wohnzeiten-Aufstellung bzw. Bestatigung des Arbeitgebers/Gehaltsnachweis
5.7 zuC.lL4:
2.B. Vereinsbestatigung

Die Richtigkeit aller Angaben ist eidesstattlich zu versichern. Bei Falschangaben behilt sich die
Gemeinde Brunnthal eine Strafanzeige wegen Betrugs und eine Riickabwicklung vor.
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C. Zuteilung einer Wohnung

Vergabekriterien

4.6
5.

1

2.

Die Entscheidung liber die Zuteilung einer Wohnung trifft der Gemeinderat in nichtéffentlicher
Sitzung anhand des nachfolgenden Punktesystems (Ziff. I1).
Als Stichtag fiir die Bewertung zédhlt immer der Tag der Vergabe durch den Gemeinderat.
Die Vergabe erfolgt in der Reihenfolge der erreichten Punkte.
Bei Punktegleichheit entscheidet
ob die Bewerber bereits Mieter einer angemessenen Wohnung sind. Bewerber, die diesen
Punkt nicht erfiillen, bekommen den Vorzug.
die Zahl der haushaltsangehdrigen Kinder.
die Zahl der Haushaltsangehorigen.
das Einkommen.
die tatsdchliche Wohn- oder Arbeitszeit in der Gemeinde.
der Losentscheid
Die Gemeinde behilt sich vor, in sachlich gerechtfertigten, sozial oder anderen begriindeten
Ausnahmeféllen abweichend zu entscheiden.

. Punktesystem (entsprechend den Leitlinien)

. _Einkommen:
Zur Bemessung des Einkommens vgl. B.2.
Einkommen:
- bis 50 % des Grenzwerts 25 Punkte
- (iber 50% bis 60 % des Grenzwerts 20 Punkte
- tiber 60% bis 70 % des Grenzwerts 15 Punkte
- iiber 70% bis 80 % des Grenzwerts 10 Punkte
- liber 80% bis 90 % des Grenzwerts 5 Punkte
- liber 90% bis unter 100% des Grenzwerts 0 Punkte

Soziale Kriterien

2.1 Zahl der Kinder als Haushaltsangehdorige (vgl. Art. 4 Abs. 1 BayWoFG) bis zur Vollendung des

18. Lebensjahr
1 Kind 10 Punkte
2 Kinder 20 Punkte

2.2 Betreuung eines Haushaltsangehdrigen (vgl. Art. 4 Abs. 1 BayWoFG), besonders mit

Behinderung oder Pflegegrad

GdB bis 20 oder Wohngemeinschaft 5 Punkte

GdB tber 20 oder Pflegegrad 1 10 Punkte
GdB lber 40 oder Pflegegrad 2 15 Punkte
GdB lber 60 oder Pflegegrad 3 20 Punkte

GdB tiber 80 oder Pflegegrad 4 und héher 25 Punkte
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2.3 Angemessene Wohnung
- Aktuell nicht vorhanden oder
- in absehbarer Zeit infolge unverschuldeter Kiindigung durch den Vermieter nicht mehr
vorhanden oder
- Barrierefreiheit erforderlich oder
- seniorengerecht erforderlich:
30 Punkte

Der Begriff ,,angemessen” bezieht sich dabei im Hinblick auf die WohnungsgroRe
(Wohnflache) auf folgende Werte, die in Abhdngigkeit zur Anzahl! der Personen stehen.
Als angemessen gilt:

Wohnfliche (m?)

bei einem Einpersonenhaushalt min. 40

bei allen anderen min. 75,

wobei min. 2 Rdume allein zu Schlafzwecken zur
Verfiigung stehen miissen (Kinderzimmer zahlt als
Schlafraum)

Bei der Bestimmung der GroBe wird sich an die Bestimmungen nach dem SGB Il und SGB Xii
angelehnt.

Unter ,seniorengerecht” werden u.a. gesundheitliche Einschrankungen wie Geh-, Seh- und
Gleichgewichtsstérungen definiert. Diese sind vom Facharzt bzw. Versorgungsamt zu
bestéatigen.

3. Hauptwohnsitz oder Arbeitsstelle in der Gemeinde (Haupttatigkeit)
Beriicksichtigt werden der Antragsteller und die Haushaltsangehérigen (vgl. 8.1).
Gezahlt wird bei mehreren in Frage kommenden Personen nur der hichste Wert.

Bis 1 Jahr 10 Punkte
Bis 2 Jahre 20 Punkte
Bis 3 Jahre 30 Punkte
Bis 4 Jahre 40 Punkte
Ab 5 Jahre 50 Punkte

Hauptwohnsitze in der Gemeinde in den zurtickliegenden 10 Jahren werden an-/hinzu-
gerechnet. Es werden héchstens 5 Jahre beriicksichtigt.

4. Ehrenamt in der Gemeinde Brunnthal
Die Ausiibung der ehrenamtlichen Tatigkeit in der Gemeinde Brunnthal muss mindestens seit
einem Jahr stattfinden.
Beriicksichtigt werden der Antragsteller und die Haushaltsangehdérigen (vgl. B.1).
Gezdhlt wird jeweils bei Nr. 4.1 und 4.2 bei mehreren in Frage kommenden Personen nur der
héchste Wert. Die Punkte 4.1 und 4.2 konnen nur bei einer Person zusammengezahlt werden.

4.1 Ehrenamtliche Tatigkeit 15 Punkte
(z.B. Feuerwehr, Sportwart, Platzwart, Trainer, Ubungsleiter 0.4.)
Erfolgt auch eine Bepunktung bei Nr. 5, erfolgt nur eine einmalige Berticksichtigung mit dem
hoheren Wert.

4.2 Leitende Funktion im Ehrenamt (Mitglied der Vorstandschaft) 15 Punkte
Vorstandschaft: 1. Vorstand, 2. Vorstand, 3. Vorstand, Kassier, Schriftfuhrer, Stellvertreter,
Abteilungsleiter, Jugendleiter, Gruppenfiihrer, Zugfiihrer
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5. Ehrenamtliche Betreuung/Pflege von Brunnthaler Biirgern, besonders mit Behinderung oder
Pflegegrad, wodurch erreicht wird, dass diese in der Gemeinde bleiben kénnen
Die Ausiibung der Titigkeit in der Gemeinde Brunnthal muss mindestens seit einem Jahr
stattfinden.
Beriicksichtigt werden der Antragsteller und die Haushaltsangeharigen (vgl. B.1).
Gezihlt wird bei mehreren in Frage kommenden Personen nur der hdchste Wert.
Erfolgt auch eine Bepunktung bei Nr. 4.1, erfolgt nur eine einmalige Beriicksichtigung mit
dem hoéheren Wert.

GdB bis 20 oder regelmiRige einfache Hausbesuche 5 Punkte
GdB iiber 20 oder bis Pflegegrad 2 10 Punkte
GdB tber 40 oder bis Pflegegrad 5 20 Punkte

Unter regelmiRig einfachen Hausbesuche versteht man, dass mindestens einmal im Monat
bei der Bewiltigung des Haushaltes geholfen werden muss.

Gemeindg|Brunnthal, 11.12.2019

N~

Erster Biirgermeister



