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Brunnthal 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Zusammenfassende Erklarung 06.09.2022

1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Brunnthal besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit
eingearbeitetem Landschaftsplan (Fassung 14.09.1993). Der Flachennutzungsplan
wurden mehrfach geéandert, zuletzt durch die 28. Anderung i.d.F. vom 11.10.2017.

Ziel der gegenstandlichen 29. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaf-
fung zusatzlicher Betriebsflachen fir das bestehende Omnibusunternehmen auf
dem Grundstiick Flst. 2385/1 und 2386/3, Gemarkung Hofolding, die zur Unterbrin-
gung einer Wasserstofftankstelle genutzt werden soll. Des Weiteren soll ¢stlich des
Gewerbegebiets auf dem Grundstiick Flst. 2386/4 Teilflache und 2385/2 Teilflache
eine Vereinshutte flr den Burschenverein Faistenhaar e.V. erméglicht werden.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan (B-Plan)
Nr. 128 ,GE nordlich der TannenstralRe* zum ersten Mal geandert. Diese Anderung
wird unter der Bezeichnung ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,GE nérd-
lich der TannenstralRe®, Hofolding ins Verfahren gegeben.

2. Verfahrensablauf

Der Beschluss zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans wurde vom Gemeinde-
rat der Gemeinde Brunnthal am 09.09.2020 gefasst. Am 09.12.2020 wurde der Auf-
stellungsbeschluss angepasst und der Umgriff der Anderung nach Osten erweitert.
Die Anderung besteht aus zwei Teilflachen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 10.02.2021 haben in der Zeit vom 25.02.2021 bis zum 26.03.2021
stattgefunden.

Die ¢ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Brunnthal gebilligten Entwurfs der
29. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 09.06.2021 hat in der
Zeit vom 24.06.2021 bis zum 23.07.2021 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange zum vom
Gemeinderat gebilligten Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 09.06.2021 hat in der Zeit vom 24.06.2021 bis zum 23.07.2021 statt-
gefunden (8 4 Abs. 2 BauGB).

Der Feststellungsbeschluss zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 13.07.2022 wurde vom Gemeinderat Brunnthal am 13.07.2022 ge-
fasst.

Mit Bescheid vom 30.08.2022 wurde die 29. Anderung des Flachennutzungsplans
vom Landratsamt Miinchen genehmigt.
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3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung, eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung und eine schalltechnische Untersuchung
durchfihren lassen. Die Ergebnisse wurden in der Planung berucksichtigt und im
Umweltbericht dokumentiert.

Immissionsschutz:

Bei der Ausweisung des Gewerbegebiets nordlich der Tannenstralle im Rahmen
der 28. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die schalltechnische Vertrag-
lichkeit des Gewerbegebiets durch eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersu-
chung der Fa. Miller-BBM GmbH untersucht (Bericht Nr. M137551/02 vom
14.08.2017, Notiz zur schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung der Fa. Mil-
ler-BBM GmbH vom 14.08.2017, M137551/02 vom 09.10.2017, Nr. M137551/04).
Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass das Gewerbegebiet unter den zu-
grunde gelegten Bedingungen schalltechnisch vertraglich ist. Die Schallschutzmaf3-
nahmen wurden im Bebauungsplan bzw. liber stadtebauliche Vertrage umgesetzt.

Den aktuellen Planungen liegt eine weitere schalltechnische Untersuchung der Fa.
Mller-BBM GmbH (Bericht Nr. M166734/02 Version 2 SDK/DNK) vom 28.03.2022
zugrunde. Demnach entsprechen die Anforderungen an den Schallschutz unveran-
dert der Darstellung im Miller-BBM Bericht Nr. M137551/02 vom 14.08.2017 mit
Notiz Nr. M137551/06 vom 16.11.2017. Im Sinne der Kriterien der TA Larm kann
von einer schalltechnischen Vertraglichkeit ausgegangen werden.

Fir die Burschenhitte auf der Gemeinbedarfsflache geht die Gemeinde aufgrund
der Entfernung zum nachstgelegenen Wohngebiet in Faistenhaar (ca. 180 m) und
Mischgebiet in Hofolding (ca. 110 m) ebenfalls nicht von immissionsschutzrechtli-
chen Problemen aus. Zum einen entsteht dort kein schutzbedurftiger Immissionsort
im Sinne der TA Larm und zum anderen resultieren aus der Nutzung keine relevan-
ten Schallemissionen. Die der Burschenhitte zugeordneten Stellplatze werden
nachts nicht genutzt und im Tageszeitraum erfolgt nur ein geringer Stellplatzwech-
sel.

Umweltbelange:

GemaR Umweltbericht zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzguter Boden und Wasser.

Boden: Durch Uberbauung und Versiegelung gehen wichtige Funktionen des Bo-
dens wie Ertragsfahigkeit, Rickhaltevermdgen von Niederschlagswasser und Filter-
und Pufferfahigkeit gegentber schadlichen Eintragen verloren.

Wasser: Aufgrund der geplanten Bebauung und die im Untersuchungsraum hohe
Versiegelung kommt es zu einer Absenkung der Grundwasserneubildungsrate. Die
Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch die Verwendung versickerungsfahiger
Beldge und Fassadebegrinung sowie durch Strauch- und Baumpflanzungen mini-
miert. Dartiber hinaus wird das Niederschlagswasser bereits flachenhatft vor Ort ver-
sickert. Die verbleibenden negativen Auswirkungen des Vorhabens werden auf den
Flurstiicken 392 und 126/4 der Gemarkung Hofolding bzw. Brunnthal auf einer Aus-
gleichsflache von insgesamt 1.382 m? kompensiert.

Artenschutz: Aufgrund der intensiven Nutzung und aufgrund des Mangels an selte-
nen oder hochwertigen Lebensraumstrukturen ist das Vorkommen seltener und ge-

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen BRT 1-36 Seite 3/5



Brunnthal 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Zusammenfassende Erklarung 06.09.2022

fahrdeter Arten unwahrscheinlich. Das Plangebiet dient wohl nur ubiquitaren Arten
als Lebensraum. Durch die weite Verbreitung dieser Arten und den verbleibenden
Lebensraumstrukturen im raumlichen Zusammenhang ist von keiner signifikanten
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszugehen.

4. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Es wurde ein Regelverfahren gemal der 88 3 und 4 BauGB durchgeftihrt.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde der Bebauungsplan Nr. 128
,GE nordlich der TannenstralRe“ zum ersten Mal geéndert.

In der Beteiligung der Offentlichkeit wurden von Birgern Beflrchtungen hinsichtlich
des zu erwartenden Larms, hinsichtlich zunehmender Verkehrsmengen sowie hin-
sichtlich des Gefahrenpotenzials durch die Wasserstofftankstelle geédulRert. Die Ge-
meinde hat hierauf mit einem aktualisierten Immissionsgutachten, mit erganzenden
Erlauterungen des Betreibers der Tankstelle zu den SicherheitsmaRhahmen sowie
mit Ausfihrungen, wie die Gemeinde die Zufahrt der Busse zur Tankstelle so regelt,
dass die Wohnanlieger mdglichst gering belastet sind, reagiert.

Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange zu planungsrechtli-
chen Aspekten wurden so weit als moglich berlicksichtigt.

Da die vorliegende Planung das Trenngriin Nr. 24 berthrt, nahmen die Regierung
von Oberbayern, der Regionale Planungsverband und der Bund Naturschutz in
Bayern e.V — Ortsgruppe Brunnthal zu diesem regionalplanerischen Aspekt kritisch
Stellung. Die Gemeinde Brunnthal fihrte daher in der Begriindung vertieft aus, dass
die Vorteile des fir die Wasserstofftankstelle und das Vereinsheim gewahliten
Standorts gegentber dem flachenmaliig begrenzten Eingriff in das Trenngrin
Uberwogen, und dass die geplante Bebauung keinen Ansatzpunkt fiir weitere Sied-
lungstatigkeit im Bereich des Trenngriins darstelle.

Das Landratsamt Minchen — Naturschutz - mahnte an, dass Ort, Entwicklungsziel
und Pflegekonzept der Ausgleichsflache FIL.Nr. 126/4 auch auf Ebene des FNP,
nicht nur auf Ebene des B-Plans, erlautert werden missen. Diese Erlauterung wur-
de der Begriindung zum FNP hinzugefugt.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Standorte fir die Wasserstofftankstelle wurden nicht geprift. Es handelt
sich um die Erweiterung eines standortanséssigen Betriebs, der Hauptnutzer der
Tankstelle sein wird.

Geeignete alternative Standorte fiir die Burschenhiitte des Burschenvereins Fais-
tenhaar wurden geprift, standen aber nicht zur Verfigung. Traditionell bestehen
zwei Burschenvereine in den Gemeindeteilen Hofolding und Faistenhaar, die ihre
Eigenstandigkeit weiter pflegen wollen. Mit der Situierung an der vorgesehenen
Stelle kann dennoch eine Wechselbeziehung zwischen den Vereinen erfolgen. Dies
starkt den Zusammenhalt und die Verbindung untereinander.
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Gemeinde Brunnthal, den .....oeeiieiiie e

Stefan Kern, Erster BUrgermeister
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