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Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung
ein Umweltbericht gemaf Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe
des Umweltberichts ist es gemall § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Inhalt und Ziel der Planung

Wie in der Begriindung zur gegenstandlichen 29. Anderung des Flachennutzungs-
plandnderung dargestellt, ist es Ziel der Gemeinde Brunnthal, die Erweiterung einer
gewerblichen Grundstiicksnutzung zu ermdéglichen. Fir das bestehende, mittelstan-
dische Omnibusunternehmen sollen zuséatzliche Flachen zur Unterbringung einer
Wasserstofftankstelle geschaffen werden. Ostlich angrenzend an diese Erweite-
rungsflachen soll zudem eine Vereinshitte fir einen Burschenverein ,Faistenhaar”
ermdglicht werden. Fir beide Vorhaben sind Ausgleichsflachen zu erbringen.

Darlber hinaus befindet sich nordlich des Anderungsbereiches eine Ausgleichsfla-
che (Streuobstwiese), die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzt, aber
noch nicht hergestellt wurden.

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der FI.Nrn. 2385/1, 2385/2, 2386/3 und 2386/4.
Es liegt auf weitgehend ebener Flache am o6stlichen Ortsrand des Ortsteils Hofol-
ding und hat eine Grof3e von ca. 1.230 m? mit folgender Flachenverteilung:

Nutzung Flache in m? Flache in %
Bauflache neu (bisher Grinflache) 260 211
Bauflache neu (bisher Ausgleichsflache) 970 78,9
Geltungsbereich 1.230 100

Insgesamt sollen 1.230 m2 neue Bauflachen (Gewerbe und Gemeinbedarf) umge-
setzt werden. Diese sollen entweder auf bisherigen Ausgleichsflachen (970 m2) oder
auf bisherigen Grinflachen (260 m?) ausgewiesen werden (s. Abb. 1).

23851

hstrale 42313

Abb. 1 geplante Bauflachen im Bereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes,
ohne Maf3stab; Quelle (Datengrundlage): Bayerische Vermessungsverwaltung 04/2020
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1.2 Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)

- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

- EU-Richtlinie Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm

- Wasserrahmenrichtlinie der EU

- Wasserhaushaltsgesetz

- Abwasserverordnung

- Denkmalschutzgesetz

- Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz

- Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm)

- DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

- Sechzehnte Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, Verkehrs-
larmschutzverordnung)

Ubergeordnete Planungen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern
- Regionalplan Miinchen
- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Fachplanungen

- Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen
- Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Miinchen

1.3 Darstellung relevanter Ziele tbergeordneter Planungen und Fachplanungen

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

In der Begriindung zur gegenstandlichen 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
sind die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms
Bayern 2020 (LEP) und des Regionalplans der Region Miinchen 2019 (Region 14)
dargestellt, die fur das Planungsvorhaben relevant sind. lhre Bertcksichtigung wird
dort erlautert.

Daruber hinausgehende, fur den Umweltbericht wichtige Ziele und Grundsatze des
Regionalplans, liegen nicht vor.
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1.3.2

Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen 2007

Gemal Leitbildkarte (vgl. Abb. 2) des Landschaftsentwicklungskonzeptes (LEK) der
Region Munchen von 2007 handelt es sich beim Plangebiet um einen Erholungs-
raum, in dem landschaftliche Werte weiterentwickelt oder wieder aufgebaut werden
mussen, um zu einem besseren Zustand fir Erholung, Landschaftsbild und natirli-
che Ressourcen zu kommen.
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I1.1 Landschaftliche Eigenarten und Erholungsrdume

s

Erholungsrdume im Verdichtungsraum und
der auleren Verdichtungszone verbessern

I1.2 Siedlungsbezogene Freirdume und Funktionen

000000 Grunzasuren zwischen Siedlungsbereichen freihalten und
gestalten

Abb. 2 Ausschnitt aus der Leithildkarte des LEK der Region Miinchen sowie Ausschnitte aus der
Legende, ohne Maf3stab

Auch gemal der Zielkarte zum Schutzgut ,Landschaftsbild und Landschaftserleben:
Erholung® (vgl. Abb. 3) soll das Gebiet als Naherholungsgebiet erhalten bleiben.
Dazu sollen die Larmbelastung vermindert, die Radwege ausgebaut und siedlungs
gliedernde Freirdume freigehalten werden.

E 2.2 Erhaltung und Entwicklung von Nah- und
Wochenenderholungsgebieten mit allgemeiner Bedeutung
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1.3.3

m E 2.3 Verminderung der Larmbelastung und anderer

Beeintrachtigungen

wwww E 2.4 Freihaltung der siedlungsgliedernden Freirdume

Erhaltung und Entwicklung von Radwegen in der freien
Natur

Abb. 3 Ausschnitt aus der Zielkarte ,Landschaftsbild und Landschaftserleben: Erholung“ des LEK
der Region Miinchen sowie Ausschnitte aus der Legende, ohne Maf3stab

Gemal der Zielkarte zum Schutzgut ,Wasser“ handelt es sich zudem um einen Be-
reich, in dem der Schutz des Grundwasser vorrangig ist und die Reduzierung stoffli-
cher und quantitativer Belastungen der Grundwasserkorper sowie der davon ab-
hangigen Landokosystem erreicht werden soll.

Gemal der Zielkarte zum Schutzgut ,Klima und Luft® soll die Nutzungsstruktur des
Gebietes auf Grund dessen Bedeutung fur die Kaltluftentstehung erhalten werden.

Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung:

Durch die geringe Ausdehnung der geplanten Gewerbegebietserweiterung bleiben
die Nutzungsstruktur und der siedlungsgliedernde Freiraum bzw. die Grinzasur
zwischen den beiden Ortsteilen erhalten. Die beiden Orte bleiben als eigenstandige
Siedlungskdrper erkennbar. Durch die Anlage einer groRen Ausgleichsflache
(Streuobstwiese) nordlich des Anderungsbereiches wird an dieser Stelle eine weite-
re Entwicklung der Bebauung in den schiitzenswerten Freiraum hinein unterbunden.
Zugleich erfillt dies die Funktion des Trenngriins nach dem Regionalplan. Der an
der Streuobstwiese entlangfiihrende Feldweg macht die Ausgleichsflache fur Nah-
erholungssuchende erlebbar.

Fur FuBganger hat die Gemeinde einen neuen Gehweg nordlich der Fichten-/ Tan-
nenstraf3e geschaffen. Der Radverkehr kann wegen der geringen Verkehrsmengen
zusammen mit dem Kfz-Verkehr auf der Stral3e fahren.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

o S 1 rvem—— >
AP T & L =5

Abb. 4  Ausschnitt aus der 28. Anderung des Flachennutzungsplans mit Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung (rot umrandet), ohne Maf3stab
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Die rechtswirksame 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Brunnthal in der Fassung vom 11.10.2017 stellt im Anderungsbereich Flachen fur
MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache) sowie private Grunflache (Ortsrandeingriinung) dar.

Mit dem Ziel, dem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Der entsprechende Beschluss wurde am
09.09.2020 bzw. 09.12.2020 gefasst.

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Be-
schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. (Wie ist
das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?) Die Tiefe der Aussagen
richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfuigbaren Informationen tber
das Vorhaben.

Da es sich um eine Flachennutzungsplananderung und keinen (vorhabenbezoge-
nen) Bebauungsplan handelt, kdnnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen ge-
pruft werden, die durch die Darstellungen des Plans hinreichend absehbar sind. Da-
bei werden lediglich regelmafiig anzunehmende Auswirkungen geprtft, nicht jedoch
aullergewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da die konkrete Ausgestal-
tung des Planvorhabens noch nicht bekannt ist, kann lediglich eine allgemeine und
Uberschlagige Ermittlung mdglicher Auswirkungen des Vorhabens wahrend der
Bauphase und Betriebsphase durchgefuhrt werden.

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwar-
ten:

- Art und Menge an Strahlung:

Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Auswirkungen zu.

- Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Bau- und betriebsbedingt ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfélle aus-
zugehen. Die ordnungsgeméfle Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem
Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen):

Diese Risiken sind mit den erméglichten Vorhaben nicht in erhhtem Malie
verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von naturlichen Ressourcen:

Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmalf der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels:

Die ermdglichten Vorhaben haben geringe Auswirkungen auf das Mikrokli-
ma. Ein erheblicher Ausstold von Treibhausgasen ist mit der Planung nicht
verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Fur den Bau werden voraussichtlich nur allgemein verwendete Techniken
und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Genauere Angaben kdnnen zum aktuellen Zeitpunkt nicht gemacht werden. Auf die
Ebene der Bebauungsplanung sowie der Genehmigungsplanung wird verwiesen.

Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) abgegeben, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose lber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden insbesondere
die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von
potentiellen, geplanten Vorhaben in Bezug auf die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
soweit vorhanden beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die durch andere voll-
standig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Flachen, die gemaf
Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fir Baumaterialien.

Der Untersuchungsraum wird mittels einer Aufteilung in Schutzgiter in seinem Be-
stand charakterisiert und bewertet. AnschlieBend wird eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des Vor-
habens erstellt. Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene
und den verfiigbaren Informationen Uber das Vorhaben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Der Untersuchungsraum erstreckt sich auf den gesamten Anderungsbereich.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Beschreibung:

Der natirliche oberflichennahe Untergrund im Untersuchungsraum besteht aus flu-
vio-glazialen Kiesen der Niederterrassen. Die wiurmzeitliche Kiesschittung bestimmt
die gleichm&Rig nach Norden abfallende Oberflachenmorphologie der Munchner
Schotterebene.

GemaR der Ubersichtsbodenkarten im MafRstab 1 : 25.000 des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt kommt im Plangebiet der Bodentyp 22 b vor. Dabei handelt es
sich gemal der standortkundlichen Bodenkarte um Parabraunerde geringer bis mitt-
lerer Entwicklungstiefe, zum Teil tiefreichend humos aus carbonatreichem Schotter.
Der flach- bis mittelgriindige Schotterverwitterungsboden hat eine hohe bis sehr ho-
he Durchlassigkeit, eine geringe bis mittlere Sorptionskapazitat und ein geringes Fil-
tervermogen.

Gemall dem Baugrundgutachten vom Biro Blasy + Mader in der Fassung vom
29.03.2018, das zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 128 erstellt wurde, hat
der humose Oberboden eine Machtigkeit von 0,3 bis 0,9 m unter der Gelandeober-
kante. Darunter folgen bis zur maximalen Bohrtiefe von 4,6 m quartare Schmelz-
wasserschotter aus Kies-Sand-Schluff-Gemischen mit einer Wasserdurchléassigkeit
von 5*10°° bis 5*10™. Im Untersuchungsbereich des Gutachtens erreichen die Kiese
eine Méachtigkeit von tUber 30 m. Organoleptische Auffalligkeiten wurden nicht fest-
gestellt.

Die Bodenfunktionen sind weitgehend intakt. Jedoch handelt es sich um einen anth-
ropogen Uberpragten, durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker) in seinem natirli-
chen Aufbau verdnderten und verdichteten Boden. Ein Drittel des zuklinftigen Bau-
landes ist derzeit eine Ackerbrache, zwei Drittel werden als Stellplatzflachen zwi-
schengenutzt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu Verdichtung und Verdnderung des Bodengefi-
ges (Abschiebung des Oberbodens, Zwischenlagerungen und teilweise Wieder-
auffillungen).

Bei der Realisierung des Baugebietes kommt es anlagebedingt (Anlage von Gebau-
den, Zufahrten) zu einer Uberwiegend flachenhaften Versiegelung von Boden.
In den Uberbauten Bereichen gehen wichtige Bodenfunktionen wie Grundwasser-
neubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren. Diese Verluste kon-
nen durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage fur die PKW-Stellplatze
sowie Strauch- und Baumbaumpflanzungen minimiert werden.

Im Rahmen der geplanten gewerblichen (Wasserstofftankstelle, PKW-Stellplatze)
Nutzung sowie der Gemeinbedarfsflache (Burschenhttte) kommt es zu keinen be-
deutsamen betriebsbedingten Belastungen. Es kommen keine utberwachungsbe-
durftigen und grundwassergefahrdenden Stoffe zum Einsatz, so dass von schadli-
chen Stoffeintrdgen in den Boden nicht auszugehen ist.

Bewertung:
Es handelt sich um einen Boden von geringer Bedeutung.

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut sind trotz hoher Durchlassigkeit, ge-
ringem Filtervermdgen und der zuklnftig hohen Versiegelung nur von mittlerer Er-
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heblichkeit, da durch das Vorhaben im Untersuchungsraum keine schadlichen Ein-
trdge in den Boden zu erwarten sind und keine Pragung durch Grundwasser vor-
handen ist.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Das Plangebiet liegt am 0stlichen Rand des Teilorts Hofolding und nérdlich der
OrtsverbindungsstralRe ,FichtenstralBe/ Tannenstralle“, durch die es technisch und
verkehrlich gut erschlossen wird. Es schliel3t direkt an ein bestehendes Gewerbe-
gebiet an und erweitert dieses geringfligig. Das hier ansassige Omnibusunterneh-
men bendtigt zusatzliche Flachen, um eine Wasserstofftankstelle mit zugehdoriger
Technikanlage zur Betankung seiner Busse unterzubringen. Zusatzlich werden Er-
satzflachen fur die derzeit an dieser Stelle vorhandenen und weiterhin erforderlichen
PKW-Stellplatze geschaffen.

Fur die ebenfalls geplante Vereinshitte des Burschenvereins wird der Standort als
geeignet eingestuft, da er bei groRerer Entfernung zu empfindlichen Nutzungen
gleichzeitig gut erschlossen und erreichbar ist. Die Festsetzung einer Flache fiir den
Gemeinbedarf in Ortsrandlage. in Verbindung mit der nérdlich daran angrenzenden
Ausgleichsflache, verdeutlicht, dass die Gemeinde keine weitere Erweiterung des
Gewebegebietes nach Osten beabsichtigt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Einerseits wird Baurecht fiir derzeit unbebaute oder nur als Stellplatze genutzte Fla-
chen im AulRenbereich geschaffen. Andererseits wird ein bereits bestehender, ge-
werblich genutzter Standort weiterentwickelt. Die vorhandene Infrastruktur wird bes-
ser ausgenutzt und eine aufwéandige NeuerschlieBung an anderer Stelle ist nicht
notwendig. Somit sind die Ziele zur Minderung des Flachenverbrauches zumindest
teilweise erfullt.

Durch die geplante geringfigige Erweiterung wird die Zerschneidung der Landschaft
nicht wesentlich verstarkt, da eine Anbindung an die bestehende Bebauung im Wes-
ten vorgesehen ist. Auf den Erweiterungsflachen sind keine Geholze vorhanden,
aber im Zuge der Baumalinahmen werden Strauch- und Baumpflanzungen vorge-
nommen, so dass die Flachen und die dort geplanten baulichen Anlagen zukuinftig
als von Geholzen eingerahmte Elemente in der landwirtschaftlich gepréagten Land-
schaft wahrgenommen werden.

Bewertung:

Auf Grund der geringen Grol3e ist der Untersuchungsraum von geringer Bedeutung
fur das Schutzgut ,Flache®. Zwar werden Aul3enbereichsflachen Uberplant, jedoch
besteht eine Anbindung an bestehende Bebauung und es wird eine flachensparen-
de ErschlieBung umgesetzt. Daher ist mit negativen Auswirkungen geringer Erheb-
lichkeit zu rechnen.
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3.3

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflachengewdasser (Gewasserstruk-
turgite und Gewadssergite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser flihrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Mit Schicht- und Hangwasser ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht
zu rechnen. GemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt wurden bislang keine Hochwassergefahren-
flachen/ Uberschwemmungsgebiete fiir das Plangebiet ermittelt. Wassersensible
Bereiche, Trinkwasserschutzgebiete und Heilguellenschutzgebiete liegen gemali
BayernAtlas ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Versickerung findet auf dem bestehenden Betriebsgelande des Omnibusunter-
nehmens gemaf der Forderung des Arbeitsplattes DWA-A 138 statt und wurde mit
dem Wasserwirtschaftsamt Miinchen abgestimmt.

Da sehr schnell versickerungsfahiger Kies vorhanden ist, wurde der Betriebshof so
geplant, dass alle Regenwasser, welche auf den Hofflachen anfallen, im Gefélle
vom Gebaude in die Grinanlage eingeleitet werden. Dort findet tber die Humus-
schicht (als Wetterschicht) eine groRflachige Versickerung im direkt darunterliegen-
den Kiesboden statt.

Dass Dachflachenwasser wird Uber ein Entwasserungsnetz in vier Zisternen &
10.000 Liter Fassungsvermogen aufgefangen und fur die Buswaschen genutzt.
Fur Extremregen sind zwei Uberlaufe in zwei groRere Sickerschichte angeordnet.
Die Anlage ist so ausgelegt, dass unter Normalbetrieb keine Versickerung von Re-
gen der Dachflachen stattfindet.

Gemal dem Baugrundgutachten vom Buro Blasy + Mader in der Fassung vom
29.03.2018, das zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 128 erstellt wurde,
liegt das Grundwasser ca. 30 m unter dem Gelande bei 575 m (. NHN.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Durch die geplante Bebauung und die im Untersuchungsraum hohe Versiegelung
kommt es anlage- und betriebsbedingt zu einer Absenkung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Auswirkungen koénnen durch entsprechende Festsetzungen auf Ebene
des Bebauungsplanes (z.B. wasserdurchlassige PKW-Stellplatze, Strauch- und
Baumpflanzungen) gemindert werden. Wie im Bestand findet die Versickerung auch
im Untersuchungsraum flachenhaft in den Grinflachen statt.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen verlangsamen den Abfluss des Niederschlags-
wassers und férdern die Versickerung.

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser sind auf
Grund ausreichender Absténde nicht zu erwarten.
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3.4

Bewertung:

Der Untersuchungsraum weist eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut
~Wasser" auf. Trotz der hohen Versiegelung ist durch die vorgesehenen Pflanzmal3-
nahmen und die teilweise flachenhafte Versickerung nur mit negativen Auswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des Uberplanten Ge-
landes sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:

Das Plangebiet ist relativ eben. Der Untersuchungsraum beinhaltet Uberwiegend
Ackerbrache sowie eine Zwischennutzung in Form von Stellplatzflachen. Klimatisch
wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftabflusshahnen, befinden sich nicht im Gel-
tungsbereich. Bedeutsame Klimatope oder kleinklimatisch wichtige Grinverbindun-
gen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Die Nutzung und Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes macht auf-
wendige MalRBnahmen zur NeuerschlieBung Uberflissig und erweist sich in diesem
Zusammenhang als 6konomisch und klimafreundlich.

Die Wasserstofftankstelle leistet betriebsbedingt einen Beitrag zum Infrastruktur-
ausbau fir nachhaltige, CO,-arme Antriebe fiir Busse und LKWs. Durch Verzicht auf
Energiegewinnung mittels fossiler Brennstoffe kénnen der Ausstol? umweltschadli-
cher Treibhausgase reduziert und die Energiewende vorangetrieben werden.

Im Hinblick auf mogliche Gefahren des Klimawandels (Hitzebelastung, Trockenheit,
extreme Niederschlage, Stirme) erweist sich der Untersuchungsraum als gunstiger
Standort durch seine geschitzte Lage auRRerhalb von Risikoflachen wie Hanglagen
oder Flachen im Einflussbereich von Oberflachenwasser oder Grundwasser. Nega-
tive Auswirkungen wie Hitzebelastungen oder extreme Niederschlage kommen hier-
durch weniger zum Tragen.

Durch den Verlust von Ackerland geht anlage- und betriebsbedingt jedoch die klima-
regulierende Wirkung des Untersuchungsraumes als Kaltluftentstehungsflache ver-
loren. Zusétzlich stellt die geplante Bebauung eine Barriere fur Kaltluftstréme dar
und mindert durch Versiegelung und eventuelle Schadstoffausstof3e deren Qualitat.
Versiegelte und bebaute Flachen wirken sich negativ auf das Mikroklima aus, da sie
sich bei Sonneneinstrahlung stark erhitzen, hierdurch den bioklimatischen Ausgleich
mindern und das Mikroklima verandern.

Ein Grofiteil des Plangebietes wird zukunftig als locker begrinte Streuobstwiese
hergestellt. Durch Baume und Wiesenflache kénnen zukiinftig Treibhausgase ge-
bunden und gespeichert werden. Griinflachen fungieren zudem als Flachen fir die
Kaltluftproduktion. Diese Veranderungen sind jedoch der Ausgleich flr das bereits
bestehende Gewerbegebiet und sind daher weder als Minimierung noch als Kom-
pensation fur die Erweiterungsflachen zu bewerten.
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Auch im Bereich der 29. Anderung des Flachenutzungsplanes sollen Baume und
Straucher gepflanzt werden. Gehdlze wirken sich positiv bezlglich Immissions-
schutz und Luftregeneration aus, aufgrund schalladsorbierender und luftreinigender
Eigenschaften.

Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von Baumaschinen zu tempora-
rer Luftbelastung kommen.

Bewertung:

Durch die geringe Gro3e und den glnstigen Standort auRerhalb von Risikoflachen
ist der Untersuchungsraum von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut.

Durch die Baumpflanzungen und eine angepasste Bauweise kénnen die Auswir-
kungen minimiert werden. Der Bau der Wasserstofftankstelle ist im Sinne der Ener-
giewende und des Klimaschutzes. Daher ergeben sich insgesamt lediglich Auswir-
kungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut.

3.5 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnéhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen raumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Beim Untersuchungsraum handelt es sich bei einem Drittel um eine Ackerbrache
und bei zwei Dritteln um Stellplatzflachen. Gehélzstrukturen sind im gesamten Plan-
gebiet nicht vorhanden. Die Flache weist daher nur eine geringe Artenvielfalt, Na-
turndhe und Qualitat als Lebensraum und Nahrungshabitat auf.

Weitraumige Offenflachen mit niedriger Vegetation und landwirtschaftlich genutzte
Flachen sind der Lebensraum der Feldlerche. Dabei handelt es sich um eine in
Europa natirlich vorkommende Vogelart im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie
79/409/EWG (Européaische Vogelschutz-Richtlinie). Alle europaischen Vogelarten
sind besonders geschitzt nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemafd Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Untersuchungsraum oder dessen néherer Umge-
bung.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Aufgrund der bestehenden Lebensraumausstattung, der Siedlungsnéhe und der La-
ge an der Ortsstral3e ist im Bereich der intensiv genutzten Ackerflachen und der
Gewerbeflachen nicht mit dem Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten zu
rechnen.

Aufgrund der Ortsnéhe, der angrenzenden intensiven gewerblichen bzw. landwirt-
schaftlichen Nutzung und dem Mangel an seltenen oder hochwertigen Lebensraum-
strukturen ist das Vorkommen seltener und gefdhrdeter Arten unwahrscheinlich.
Das Plangebiet wird vermutlich lediglich von ubiquitéaren Arten als Lebensraum ge-
nutzt. Hinweise auf das Vorkommen geschutzter Arten gibt es nicht.
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Aufgrund der weiten Verbreitung der im Untersuchungsraum vorhandenen Arten
und der verbleibenden Lebensraumstrukturen im rdumlichen Zusammenhang (wei-
tere Ackerflachen grenzen direkt an) ist von keiner signifikanten Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszugehen. Im weiteren Um-
feld sind ausreichend Strukturen vorhanden, auf die ausgewichen werden kann.
Die 6kologischen Funktionen der Flachen im Plangebiet kdnnen — insbesondere fir
europdische Vogelarten — durch die vorgesehenen Eingriinungs- und Ausgleichs-
maflnahmen, weiterhin erfullt werden.

Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehorde ist aufgrund der Ortsrandlage und
der vertikalen Strukturen im Umfeld nicht von einer Beeintréchtigung der Feldlerche
(und damit anderer Bodenbriiter) auszugehen. Das Eintreten von Verbotstatbestan-
den gem. 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kann mit hinreichender Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden.

Bewertung:

Die geholzfreie Ackerbrache ist von geringer Bedeutung fur das Schutzgut ,Arten,
Biotope und biologische Vielfalt. Der Parkplatz ist von keiner Bedeutung fir das
Schutzgut.

Auf Grund der Kleinflachigkeit des Eingriffs und da neue Gehdlzstrukturen geschaf-
fen werden, ist insgesamt mit negativen Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut zu rechnen, sofern die Bauzeitenregelung beachtet wird.

3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Land-
schaft.

Beschreibung:

Die Anderungsbereiche liegen gemal dem Bundesamt fir Naturschutz im Bereich
des Landschaftssteckbriefes 5100 ,Minchener Forste”, der folgendes Uber das
Plangebiet aussagt:

Die Oberflache der Landschaft ist flach und fallt von 700 m im Sdden auf 500 m
U. NN im Norden ab. Auf den wiirmzeitlichen Schottern des Untergrundes wachsen
hauptsachlich Fichtenforste, die nur an wenigen Stellen wertvolle Saumbereiche,
Laubholzbestéande oder Feuchtbiotope aufweisen. Die Rodungsinseln innerhalb der
grof3flachigen Waldgebiete werden im Norden hauptsachlich als Ackerflachen ge-
nutzt, im sudlichen Teil der Landschaft steht die Grinlandnutzung im Vordergrund.

Die Nutzung der Forste und der Ackerflachen ist intensiv.

Von Bedeutung sind Laubholzbestdnde und kleinflachige Feuchtbiotope in den Wal-
dern sowie Abbaustellen. Die Strukturarmut der grof3flachigen Forste stellt allerdings
ein Problem dar.

Der Untersuchungsraum ist weitgehend eben und beinhaltet keine strukturgebenden
Elemente mit belebender Wirkung fiir das Landschaftsbild. Es handelt sich tiberwie-
gend um einen Ausschnitt einer ausgerdumten und strukturarmen Agrarlandschaft,
die im Osten und Suden sowie teilweise im Norden an Bestandsbebauung grenzt.
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3.7

Durch die erschlieRende Fichten-/ Tannenstrale im Stden und das vorhandene
Gewerbe bestehen Vorbelastungen.

Fehlende Geholzbestande markieren einen schroffen Ubergang zwischen Siedlung
und Landschaft.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Der Anderungsbereich ist arm an Strukturen mit Wirksamkeit fir das Orts- und
Landschaftsbild. Es ist gepragt durch die intensive landwirtschaftliche und gewerbli-
che Nutzung sowie die bestehende ErschlieBungsstrale. Das flache Gelande ist
charakteristisch fur die Landschatft.

Die Nutzungen sollen ausschlie3lich auf strukturarmen Flachen ausgeubt werden.
In der Bauphase treten kurzzeitig negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut ,Orts- und Landschaftsbild“ auf. Anlage- und betriebsbedingt ist jedoch
mit keinen negativen Auswirkungen zu rechnen.

Durch Strauch- und Baumpflanzungen im Untersuchungsraum und eine angepasste
Bauweise kann die geplante Bebauung in die Landschaft eingebunden werden.

Die nordlich angrenzend an die Erweiterungsflachen geplante Streuobstwiese ist
von besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild, weil sie ein traditionelles
Erscheinungsbild von Ortsrandern darstellt und einen harmonischen Ubergang
zwischen freier Landschaft und Siedlung schafft.

Bewertung:

Die strukturarmen Freiflachen sind von geringer Bedeutung fir das Schutzgut ,Orts-
und Landschaftsbild®.

Auf Grund der deutlichen Vorpragung des Gebiets, der eingeschossigen Bauweise
und der Pflanzmaflinahmen ist lediglich mit negativen Auswirkungen geringer Erheb-
lichkeit zu rechnen.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitéat der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Der Untersuchungsraum liegt in strukturarmer Agrarlandschaft, grenzt an die Fich-
ten-/ TannenstraRe und an bestehende gewerbliche Nutzung an. Durch den von der
Stralle ausgehenden Verkehrslarm und die verkehrsbedingten Abgase hat das
Plangebiet eine deutliche Vorbelastung.

Fur den Neubau des Omnibusbetriebshofes der Firma Geldhauser wurde im Rah-
men des dafir aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 128 ,GE nérdlich der Tannen-
strale” eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (in der Fassung vom
14.08.2017, Erganzung in der Fassung vom 09.10.2017) durch die Fa. Muller-BBM
GmbH erstellt. Die Untersuchungen waren Anlage zum Bebauungsplan und kamen
zu dem Ergebnis, dass das Gewerbegebiet unter den zugrunde gelegten Bedingun-
gen schalltechnisch vertraglich ist. Die SchallschutzmalRnahmen wurden im Bebau-
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ungsplan bzw. Uber stadtebauliche Vertrage umgesetzt.

Zur Beurteilung der Larmimmissionssituation aufgrund der Bebauungsplananderung
hat die Gemeinde erneut eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung erstel-
len lassen (Notiz Nr. M166734/02 vom 28.03.2022 der Fa. Miller-BBM). Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen an den Schallschutz unverandert
der Darstellung im Miller-BBM Bericht Nr. M137551/02 vom 14.08.2017 mit Notiz
Nr. M137551/06 vom 16.11.2017 entsprechen, also keine weiteren Malnahmen er-
forderlich sind. Im Sinne der Kriterien der TA Larm kann hierauf basierend von einer
schalltechnischen Vertraglichkeit ausgegangen werden.

Dariuber hinaus hat Muller BBM eine gutachterliche Stellungnahme, in der Fassung
vom 25.10.2017, zu den erschutterungstechnischen Auswirkungen durch den Be-
trieb abgegeben. Diese kam zu dem Ergebnis, dass durch den geplanten Betrieb
des Omnibusunternehmens mit keinen Erschitterungen zu rechnen ist, deren Gro-
Renordnung nicht bereits vor Umsetzung des Neubaus besteht.

Auch eine lufthygienische Stellungnahme, in der Fassung vom 09.11.2017, von Mul-
ler BBM liegt vor. Diese stellt fest, dass durch den Bebauungsplan keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Luft hervorgerufen werden und die her-
vorgerufenen Zusatzbelastungen als irrelevant einzustufen sind.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die in landlichen
Gebieten Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu erwarten.

Die Erholungsqualitat im Untersuchungsraum ist insgesamt gering.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:
Im Untersuchungsraum befinden sich keine Flachen mit Erholungswert.

Es werden Arbeitsplatze fir die ortliche Bevdlkerung gesichert und geschaffen.
Das Vorhaben dient der Unterstiitzung eines leistungsfahigen mittelstandischen Un-
ternehmens (vgl. Landesentwicklungsprogramm G 5.1) und ermdglicht dessen Er-
weiterungsabsichten. Flachenangebote zur Veraul3erung an Fremdnutzer sind nicht
geplant.

Die Gemeinde geht davon aus, dass sich durch die geringfligige Erweiterung des
Gewerbegebiets bzw. die Einrichtung der Wasserstofftankstelle keine Anderungen
im Hinblick auf die, im Gutachten und den gutachterlichen Stellungnahmen zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan dargestellte, immissionsschutzrechtliche Situa-
tion ergeben.

Fur die Nutzung der Burschenhiitte auf der Gemeinbedarfsflache geht die Gemein-
de aufgrund der Entfernung zum nachstgelegenen Wohngebiet in Faistenhaar (ca.
180 m) und Mischgebiet in Hofolding (ca. 110 m) ebenfalls nicht von immissi-
onsschutzrechtlichen Problemen aus.

In Anbetracht der Vorbelastung durch die Fichten-/ Tannenstralle und den beste-
henden Betrieb verschlechtert sich die Luftqualitdt durch das Vorhaben nicht we-
sentlich. Gemindert wird dies durch die vorgesehene Pflanzung von Einzelgehdlzen.

Der nordlich der StraRe vorhandene Ful3weg bindet an den Feldweg an, welcher
nach Norden in die freie Landschaft und an der nun dort geplanten Streuobstwiese
vorbeifihrt. Die gemeinbedarfliche Nutzung der Burschenhitte erhdht den Erho-
lungswert im Untersuchungsraum und die wohnortnahe Feierabenderholung.
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3.8

3.9

Bewertung:

Auf Grund der vorhandenen Larm- und Geruchsimmissionen hat das Gebiet bisher
keinen Erholungswert und insgesamt geringe Bedeutung fir das Schutzgut
,Mensch”.

Der in geringem Umfang neu entstehende Verkehr wirkt sich negativ, der Erhalt und
die Schaffung von Arbeitsplatzen positiv aus. Durch die Burschenhiitte gewinnt der
Untersuchungsraum an Erholungswert. Insgesamt ist daher mit negativen Auswir-
kungen geringer Erheblichkeit des Vorhabens auf das Schutzgut ,Mensch® auszu-
gehen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Gemal’ Information des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (BayernAtlas)
befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im Plangebiet. Auch fernwirksame,
landschaftspragende Baudenkmaler befinden sich nicht in der naheren Umgebung.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut durch das Vorhaben sind nicht zu er-
warten.

Bewertung:

Das Gebiet hat keine Bedeutung fur das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” und es
sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Wechselwirkungen

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotopen und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten. Schitzenswerte Vegetationsbe-
stande, die durch eine mogliche Verdnderung des Niederschlagswasserabflusses
und der Versickerung betroffen sein kénnten, befinden sich nicht im Einflussbereich
des Vorhabens.
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5.1

5.2

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kénnen nicht die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Erweiterung des mittelstandischen Betriebes sowie die damit ver-
bundenen Arbeitsplatze geschaffen bzw. erhalten werden.

Der Untersuchungsraum wirde weiterhin als Ausgleichsflache bzw. als Parkplatz
genutzt werden. Die prognostizierten Eingriffe auf die Schutzguter durch die geplan-
ten Anderungen wiirden nicht erfolgen. Die neuen Ausgleichsflachen wiirden nicht
hergestellt.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen

Vermeidung und Minimierung

Durch folgende MalRRnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt verringern:

- Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten
durch Isolation, Zerschneidung, Stoffeintrage

- Blndelung von Versorgungsleitungen und Wegen

- Flachenhafte Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers in den
Grunflachen

- Regenruckhalteeinrichtungen, z.B. Zisternen

- Vermeidung der Bebauung naturnaher Gewasserufer, von Kuppen, Hangen
und Gelandekanten, Waldrandern, einzeln stehenden Baumen, Baumgruppen
und Baumreihen, Hecken und Geblschgruppen

- Ortsrandeingrinung
- Gliederung des Baugebietes durch Griinflachen

Auf Ebene des Bebauungsplans konnen weitere geeignete Mal3nahmen zur Mini-
mierung des Eingriffs festgesetzt sowie das Maf3 der baulichen Nutzung beschrankt
werden. Hierdurch kdnnen die Eingriffsschwere reduziert und der Kompensations-
faktor verringert werden.

Ausgleich

Eine Uberschlagige Kalkulation des Ausgleichsbedarfs ist der Begriindung zur
29. Anderung des Flachennutzungsplanes zu entnehmen. Eine genaue Kalkulation
des Ausgleichsbedarfs und die Beschreibung der Herstellungs- und Entwicklungs-
malnahmen finden sich in der Begriindung zur parallel aufgestellten 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 128.

Prufung alternativer Planungsmoglichkeiten

Alternative Standorte fur die Wasserstofftankstelle wurden nicht gepriift. Es handelt
sich um die Erweiterung eines standortansassigen Betriebs, der Hauptnutzer der
Tankstelle sein wird.
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Geeignete alternative Standorte fur die Burschenhitte des Burschenvereins ,Fais-
tenhaar® wurden gepruft, stehen aber nicht zur Verfigung. Traditionell bestehen
zwei Burschenvereine in den Gemeindeteilen Hofolding und Faistenhaar, die ihre
Eigenstandigkeit weiter pflegen wollen. Mit der Situierung an der vorgesehenen
Stelle kann dennoch eine Wechselbeziehung zwischen den Vereinen erfolgen. Dies
starkt den Zusammenhalt und die Verbindung untereinander.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzgiter, die durch das Vorhaben betroffen sein kbnnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen und eine Be-
standsaufnahme vor Ort. Ausgewertet wurden auch die Planunterlagen zum Bebau-
ungsplan Nr. 128 ,GE noérdlich der TannenstralRe®, einschlieRlich der dazugehdrigen
Gutachten und gutachterlichen Stellungnahmen.

Die Begehung des Plangebietes ergab keine Anhaltspunkte flr eine weitergehende
Untersuchungspflicht.

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- UmweltAtlas Bayern: Gewasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
- Artenschutzkartierung

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Miinchen
- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fir Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Brunnthal

- Regionalplan Region Miinchen (Region 14)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Kenntnislicken: Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kénnen vor allem bau-
und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens nur allgemein und nicht bezo-
gen auf einzelne Bauvorhaben dargestellt werden.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen BRT 1-36 Seite 19/22



Brunnthal

29. Anderung des Flachennutzungsplanes - Umweltbericht 13.07.2022

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Die fur die Wasserstofftankstelle/ Stellplatze erforderliche Herstellung einer Aus-
gleichsflache durch die Firma Geldhauser wird von der Gemeinde tberwacht.

Die fur die Burschenhutte erforderliche Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum
der Gemeinde. Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der Umsetzung von
Kompensationsmalnahmen sind hier nicht erforderlich.

Die geplanten Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind regelmafig auf
ihre Funktionsfahigkeit hin zu Gberprifen und ggf. Verschlammungen zu beseitigen.

Zusammenfassung

Ziel und Inhalt der gegenstandlichen 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
es, die Erweiterung einer gewerblichen Grundstiicksnutzung zu ermoglichen.
Fur das bestehende, mittelstandische Omnibusunternehmen der Firma Geldhauser
sollen zusatzliche Flachen zur Unterbringung einer Wasserstofftankstelle geschaf-
fen werden. Ostlich angrenzend an diese Erweiterungsflachen soll zudem eine Ver-
einshdtte fir den Burschenverein ,Faistenhaar® ermdglicht werden.

Das Plangebiet weist eine GréRe von 1.230 m2 auf und liegt auf weitgehend ebener
Flache am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Hofolding. Es sollen Flachen fur Gewer-
be und Gemeinbedarf umgesetzt werden, teilweise auf bisherigen Ausgleichsfla-
chen (970 m?) und teilweise auf bisherigen Griunflachen (260 m?2). Die verkehrliche
und technische ErschlieRBung ist gesichert. Nordlich des Anderungsbereichs befin-
den sich weitere, noch nicht hergestellte Ausgleichsflachen.

Um eine Genehmigungsgrundlage zu schaffen, soll der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Brunnthal die 29. Anderung erfahren. Im Parallelverfahren wird die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 durchgefiihrt.

Folgende Bedeutung hat das Gebiet fiir die Schutzgiter und folgende Auswirkungen
auf die Schutzguter sind zu erwarten:

Schutzgut Bedeutung Erheblichkeit
des Gebietes der Auswirkung
Boden gering mittel
Flache gering gering
Wasser gering mittel
Luft,Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung gering gering
Arten, Biotope und biologische Vielfalt keine bis gering gering
Orts- und Landschaftsbild gering gering
Mensch gering gering
Kultur- und Sachguter keine keine

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind verschiedene Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen vorgesehen. So werden unter anderem Baum- und Strauchpflan-
zungen vorgenommen und das Niederschlagswasser flachenhaft vor Ort versickert.
Die bestehende Erschliel3ung wird effektiv ausgenutzt.
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Trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verbleiben, vor allem durch
den bendtigten hohen Versiegelungsgrad, negative Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt, insbesondere auf das Schutzgut Boden. Um diese zu kompensie-
ren, sind Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf einer Ausgleichsflache zwischen ca. 1.339 m2 und ca. 1.708 mz2 er-
forderlich.

Der Ausgleich fur die Gewerbeflachen (Wasserstofftankstelle/ Stellplatze) soll auf
der Flurnummer 126/4, Gemarkung und Gemeinde Brunnthal erbracht werden.
Der Ausgleich fur die Gemeinbedarfsflache (Burschenhiitte) soll auf der Flurnummer
392, Gemarkung Hofolding und Gemeinde Brunnthal erbracht werden. Damit wer-
den die negativen Auswirkungen in der Gesamtbilanz ausgeglichen.

Gemeinde Brunnthal, N ......coeiieieeee e

Stefan Kern, Erster Burgermeister
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