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g Der Erdgeschoss-RohfuBboden darf max. 0,75 m Uber dem héchsten Punkt der Je angefangene 200 gm nicht Gberbaubare Grundsticksflache sind mindestens ein 13 Niederschlagswasserbeseitigung Verfahrensvermerke
Gemeinde Bl‘unnthal Fahrbahnoberkante des Finkenwegs, gemessen in der Stral3enmitte jeweils in Ver- groRkroniger oder zwei kleinkronige standortgerechte, heimische Laubbaume zu Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benut-
Lkr. Miinchen langerung der westlichen Baugrenze, liegen. pflanzen; Als Pflanzqualitat wird festgesetzt: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, mit Bal- zungstatbestand dar und bedarf einer behérdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbe- 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.09.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
' len, Stammumfang 18-20 cm. Alternativ kénnen zwei Obstb&aume regionaltypischer horde ist das Landratsamt Miinchen. plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2021 ortsublich be-
. _ Sorte als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm gepflanzt werden. kannt gemacht.
Bebauungsplan Nr. 132 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen Erhaltene Bestandsbaume, welche diesen Qualitatsanforderungen mindestens ent- Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung S _ _ N ) o _
: } : sprechen, sind darauf anzurechnen. (NWFreiV) und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Flnkenweg Sidwest, GUdI’UﬂSIGCﬂUﬂg Es ist nur offene Bauweise zulissig. von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehal- Unterrichtung und Ge_legenhelt zur AuBerung und Erorterung ube_r den Vorentwurf
Ausgefallene Pflanzbaume und angerechnete Baume sind in der darauffolgenden ten ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.09.2021 hat in der Zeit vom 14.10.2021
Baugrenze Pflanzperiode in der jeweils festgelegten Pflanzqualitat nachzupflanzen. maglich. Vom Bauwerber ist eigenverantwortlich zu priifen, ob die NWFreiV anzu- bis 15.11.2021 stattgefunden.
. wenden ist. C e . . : y . .
e mccmmee H Anbauzone fir Terrassen 8.5 Einfriedungen sind nur als sockellose Zaune mit einer Bodenfreiheit von mindestens 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und fsonstlgen Trager i)ffenftllcher Belange
_ . . . . 10 cm zulassig. Grundsatzlich ist anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uber gemal 8 4 Abs. ﬁ B‘_"‘“SB ubgr den Vorentwur S_es Bebauungsplans ]:n o(ljer Fassung
oaa rl?|(Iabf(<jstg;is§tzten Be;tfgr_lc_enzen darfen tberschritten werden durch Terrassen inner- die belebte Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit vom 22.09.2021 hat in der Zeit vom 23.09.2021 bis 15.11.2021 stattgefunden.
alb der Anbauzone fur Terrassen. i : : TSR )
8.6 Abg:}?ﬁ“?ginnilrfnnugl 1 das Gebaud des Bodens und sonstiger Randbedingungen moglich ist. Flachen- und Mulden- 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.01.2022 wurde mit der Be-
45  Abstandsflachen - Eis n']aex ;olmz Flggh:SS an das L>ehaude, versickerung sind als vorranginge Losung zu verwenden. griindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.03.2022 bis 11.04.2022 &f-
< . . i ' ¥ i g : . . Lo fentlich legt.
Planung PV Planungsverb:ind AuBerer Wirtschaftsraum Munchen An der westlichen Grundstiicksgrenze des Grundstucks Fl. Nr. 1046/18 geht die - bis max. zur UK Kellerbodenplatte Fir die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser entlich ausgelegt
KorperSChaft des offentlichen Re?hts sich dUITI'Ch AUSI’]UtZUI’]g des/der Im Beb_auungsplan feStgeS__etZten_BauraumeS und ZU|éSSig. wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsp|ans in der Fassung vom 26.01.2022 wurden die
Amulfstraie 60, 3. OG, 80335 Minchen Wand.hoh.e ergebende ébstandsﬂgchennefe der Abstandsflach?nnefe. des § 2 der und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der
Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389 gemeindlichen Satzung lber abweichende Male der Abstandsflachentiefe vor. 8.7 Aufschiittungen des natirlichen Gelandes sind auf max. 0,3 m begrenzt. Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) Zeit vom 31.01.2022 bis 09.03.2022 beteiligt.
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de . 1046/19 verwiesen.

_ i i i 5 G Stellplit d Neb | 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.05.2022 wurde gemal § 4a
Bearbeitung Kastrup / Dorr aragen, Steliplatze und Nebenaniagen 9 Bemaflung 1 Schichtwasser. Grundwasser Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.06.2022 bis 25.07.2022 emeut -
Akt ich BRT 2-58 5.1 Garagen und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlcksfla- 9.1 16,0 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m Fur Bauwasserhaltung und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er- fentlich ausgelegt.

enzeichen 1046/30 (0464 chen %ulf’;'lssig, nicht jedoch im Bereich _zwischen sudlicher Grenze de_r Bauraume laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu bean- 7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.05.2022 wurden die
Plandatumm 28.09.2022 (Satzungsbeschiuss) : und sudiicher Grenze des Geltungsbereichs 1. Im Geltungsbereich 2 sind Garagen _ _ . tragen. Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4
25.05.2022 (Entwurf) und Stellplatze unzulassig. B Nachrichtliche Ubernahmen Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis 25.07.2022 erneut beteiligt.
.05. 15 Bodenschutz
26.01.2022 (Entwurf) 5.2 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhauser, etc.) sind bis zu Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver- 8. Die Gemeinde Brunnthal hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 28.09.2022
22.09.2021 (Entwurf) einer GroBe von 9 m? auch auBerhalb der festgesetzten uberbaubaren Grund- 1 Bannwald geudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) den Bebauungsplan in der Fassung vom 28.09.2022. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
_stucksflachen zulassig. Die festge_:setzte_ max. Gesamt-GrundﬂachepzahI gem. A 3.2 oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV Satzung beschlossen.
] ist zu beachten. Im Geltungsbereich 2 sind Nebenanlagen unzulassig. . . 2U verwerten.
Geltungsbereich 2 C Hinweise BIUNNENL, DN ...vvooooveevoeeceeeeee e
< 5.3 Die zulassige Wandhohe fiur Garagen/Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenhau- "
ser) wird mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen von der Oberkante Erdge- " 16 Altlasten . _ _ .
schoss-Rohfuliboden bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der 1 bestehende Grundstlicksgrenze Im Gelt.l-mgsberemh des_ Bebauungsplans_ I|egen_ keine bekannten AIt_Iastenver- (Siegel) Stf ..... K ....... Et ..... B IR t .........................................
Oberkante der Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika ermend etk géllf_:hiSﬂachzn- Solgen bfel den Allilshubzrbeltde_n op]flsqhe odhe_rd?r%anolegtlsche_ Aduf- etan 1emn, Lrster surgermeister
bei Flachdachern. Festsetzung A.3.8 ist anzuwenden. 2 XX X X zu entfernende Grundsticksgrenze alligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande- .
rung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen 9. Dsr Satzungsbe*lst;:hluss zum Bebaqybr:gipéarl]( wurde am hb gemafls § 1_0
1046118 3 1046/18T Flurstiicksnummer. z. B. 1046/18T (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai- ADS. 3 iatz 1 HZ sgt(zjlz BauGB OrtSLé IC"bI'e hannt gemac t.dDer.BZ auungsp %n mit
6 Bauliche Gestaltung nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbre- B((ejgrun ung wir ,Sﬁ'tb'es,em ;]I'alg zu edn 'L'jb Ic den Dlenstrs]tL:n e? In Ier Gemein ke Z;J
, ) chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist. 1€ err;]ann[s) E'gs'g t ereltlge gtedn un .uKerf essen In tha; \I/?er arl]ngferr Auz unit
6.1 Als Dachform fir Hauptgebdude sind nur symmetrisch geneigte Dacher als Sattel- 4 1 Bezeichnung von”Baugrundstucken, gegeben. Jer be auungsp.an Ist damit in Kraft ggtreten. ut die Rechtsiolgen es'§
dach zulissi z. B. Baugrundstiick 1 . . _ o 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde in
a g. ) ) _ 17 Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im der Bekanntmachung hingewiesen
Far Garagen und untergeordnete Nebengebaude (z. B. Gartenhduser) sind Sattel- % ) Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN- '
Satzung und Flachddcher zulssig. | o O VR abzubrechendes Gebaude Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in e
Fiur Quergiebel, Zwerggiebel und Dachgauben sind nur gleichgeneigte Satteldacher elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.
Die Gemeinde Brunnthal erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 und 13b Baugesetzbuch — . oder Schleppdacher zulassig. 6 T Bannwald geplant e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraBe 12, _
BauGB_, Art. 81 Bayerische Bauordnung _BayBO_ und Art. 23 Gemeindeordnung fur den NOR DEN 6.2 D|e zuléssige Dachneigung fur Hauptgebéude betragt 20° — 40°. L——4 80331 MUnChen, http//WWdemade (S|ege|) ................................. ............ L LR EEIELIERILRIERY
Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als Satzung. Die zulassige Dachneigung fiir Garagen und Nebengeb&ude betragt max. 25°. Stefan Kern, Erster Blrgermeister
M = 1:1.000
L L L L ]
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A Festsetzungen 6.3 Der Dachuberstand fur Hauptgebaude muss mindestens 0,6 m betragen. 7 Stellplatze e Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
_ _ ) _ _ _ Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils giltigen Fassung. Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de
6.4 Die Gesamtbreite der Offnungen im Dach (Quergl_ebel, Zwerggiebel, I_Dachgaube_n e Gemeinde Brunnthal, Rathaus, Miinchner StraRe 5, 85649 Brunnthal
1 Geltungsbereich undI Iigch;‘lact\w/snfzr;ger), gemeésstl rzljn den jiwelllgen Aug_enrg?ff&en, ist a_luf rlgax; 8 Abstandsflichen
mal /s der Wandiange des ebaudes zu begrenzen. Die Diinungen im Dac Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde in ihrer jeweils giltigen Fassung.
1.1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, ((jQuerg(;ebeI,|<Zwergg|ebel,dl?)achgggli)erll unddDgchfIa'l\jl:hznfetnsgetr) rgussen \_/ogelrtlan— . | Seobasiod o & y |
2. B. Geltungsbereich 1 O g zul OmMUNWant haw. SIEbEand einen Mindestabstand von mindestens 9 Bei Bebauung am Waldrand ist auf ausreichenden Abstand zwischen Wald und Be- artengrundlage eobasiscaten ayer. =~ Vermessungsverwaiung
1,25 m einhalten. . : N 04/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
bauung zu achten, um einerseits Gefahren fur Wald (z.B. Feuergefahr, Wurzelver- - .
; ; : = i letzungen oder Abgraben des Wassers) und andererseits vom Wald aus gehende weis nicht geeignet.
2 Art der baulichen Nutzung 6.5 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zuléssig. etzungen oder Abg us g
' | | | | | Gefahren fur Leib und Leben (z.B. durch Baumwurf oder Astbruch) zu minimieren. MaRentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet:
21 WR Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO. 6.6 F_|rste von Querglepeln, Zwerg.glebeln und Dachgauben sind mindestens 0,5 m nied- . keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
riger als der Hauptfirst auszuftihren. 10 Grunordnung, Waldausgleich etwaige Differenzen auszugleichen.
2.2 Folgende nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind _ . _ _ _ _ . _ o _
hicht zulassig: 6.7 Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder 10.1  Jedem Bauantrag und jeder Bauanzeige ist ein Baumbestands- und Freiflachenge- Gemeinde BrUNNN@l, BN ..ottt et
e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen anthrazit auszufuhren. staltungsplan beizufugen.
Ele(.jarf;fur- dl;e IZeW(I)Bhr;]erSes Gebiets dlegen, _ _ 10.2 Bei baulichen MaBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbhaumen SiNA die DIN e ——
* Keine e:cAr\lel e e?” eher IergzungsEewer gs,d i tor Bewh 7 Verkehrsflachen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stefan Kern, Erster Biirgermeister
y sonstlge. nagen ur soziale we"c e. SOV_V'e en bedurinissen er. gwo ner Flachen Stral3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnah-
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und men) zu beachten
sportliche Zwecke. 7.1 Private Verkehrsflache
10.3 1.140 m2 der Aufforstungsflache auf Flurstiick 1867 der Gemarkung Baiern werden
. 7.2 StralRenbegrenzungslinie der Rodungsflache auf Flurstiick 1046/3 als Waldausgleich zugeordnet. Die Lage ist
3 Mafs der baulichen Nutzung der Begriindung zu entnehmen. Die Flache wird vertraglich gesichert.
_ o B 7.3 Fiar Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze sind nur versickerungsféhige Belage
3.1 GR 210 maximal zulassige Grundflache 210 m? 7u verwenden
' 11 Artenschutz
3.2 Die festgesetzte Grundflache gem. Festsetzung A 3.1 kann durch die in § 19 Abs. 4 74 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache Auf Flurstick 1046/3 der Gemarkung Brunnthal sind Rodungen auf3erhalb der Brut-
BauNVO Nr. 1-3 genannten Anlagen auf dem Baugrundsttick bestehend aus den FI. mit Anga,be des Baugrundstiicks, zugunsten dessen Ei- zeit durchzufiihren. Baumhohlen - soweit vorhanden - sind auch auf3erhalb der
Nrn. 1046/18T und 1046/35T um 120 gm und auf dem Baugrundstiick bestehend gentimern das Geh-, Fahr- und L’eitungsrecht eingeraumt Brutzeit auf das Vorkommen von geschitzten Arten, z.B. Flederméause, zu untersu-
aus der FI. Nr. 1046/3T um 220 gm uberschritten werden. wird. z. B. Geh- Fat’1r- und Leitungsrecht zugunsten der chen. Rodungszeitraume sind so zu terminieren, dass eine Nutzung als Quartier
Eige,ntUmer des ’BaugrundstUcks 1 ausgeschlossen werden kann. Als Ersatzhabitate flir potenziell vorhandene Hohlen-
3.3 GFgg 150 maximal zulassige Geschossflache im Erdgeschoss quartiere sind pro Baumhohle drei Fledermausrundkasten oder funf Fledermaus-
150 m2 flachkasten sowie jeweils drei Vogelkasten im sidlichen, ungestdrten Teilbereich
3 infri 3 des Flurstiickes aufzuhangen.
3.4 GFoc 130 maximal zuldssige Geschossflache im ersten Oberge- 8 Wald, Granordnung, Einfriedungen, Abgrabungen, Aufschittungen
schoss 130 m? 8.1 _ Wald Fur die Beleuchtung der Freiflachen sind nur LED-Leuchten mit warmweiem Licht
) ) ) o einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampfhochdrucklam-
3.5 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. 8.2 + + + + + Bannwaldausgleich pen zulassig. Der Lichtstrahl ist nach unten zu richten (Full-Cut-Off, voll abgeschirm-
36 WH 6.0 imal zuldssige Wandhéhe in Meter 6.0 te Leuchtengehduse, FCO). Die Leuchtengehause sind gegen das Eindringen von
: ' gax\llr\;la gﬁ_fs'g?d andnhone in eder é)bmk te Erd 8.3 Die Aufforstungsflache (588 m?2) auf Flurstiick 1046/18 der Gemarkung Brunnthal Spinnen und Insekten zu schitzen (Schutzart IP 54, staub- und spritzwasserge-
sclios:-rlliohc;uzl;’v(; ;er?egseszsuer: \:?:ufseeriti eir ;:hiittru%z wird der Rodungsflache auf Flurstiick 1046/35 der Gemarkung Brunnthal als Bann- schiitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die Oberflachen-
) 9 p waldausgleich zugeordnet. temperatur der Leuchtengehause darf 60 °C nicht lGbersteigen. Die Lichtpunkthéhe
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bei ge- darf 4.5 m nicht tberschreiten
neigter[ Dachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei 8.4 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir oberir- ’
Flachdachern. dische Geh- und Fahrflachen, Terrassen oder Stellplatze erforderlich sind, wasser-
. N 12 Denkmalschutz
_ L o durchlassig zu belassen oder herzustellen und durch Begrinung und Bepflanzung . _ .
3.7 FH 8,3 maximal zulassige Firsththe in Meter 8,3 m Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2020

A

Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante Erdge-
schoss-Rohfuboden bis zum hochsten Punkt des Ge-
baudes.

gartnerisch zu gestalten (Ausschluss von Schottergarten).

Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemalf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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