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Brunnthal 31. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung 08.11.2023

1. Vorbemerkung

Mit dem digitalisierten und aktualisierten Flachennutzungsplan, der in der Fassung
vom 13.09.2023 vom Gemeinderat am 13.09.2023 festgestellt wurde, wird die Ge-
meinde den wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeitetem Landschaftsplan
in der Fassung vom 14.09.1993 ersetzen. Der Plan liegt derzeit dem Landratsamt
Munchen zur Genehmigung vor.

Am 11.05.2022 hat der Gemeinderat der Gemeinde Brunnthal beschlossen, den
Flachennutzungsplan in einem Bereich am westlichen Ortsrand von Hofolding zu
andern. Diese Anderung wird als 31. Anderung ins Verfahren gegeben.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 133 ,SO Seniorenzentrum Hofolding West® aufgestellt.

2. Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Die Flachennutzungsplananderung hat das Ziel, am westlichen Ortseingang von Ho-
folding stdlicher der Sauerlacher Stral3e die Voraussetzungen fiir ein Seniorenzent-
rum, bestehend aus Pflegeheim, Betreutem Wohnen und Mitarbeiterwohnungen
sowie zugeordneten medizinischen, therapeutischen, sozialen und betriebstechni-
schen Erganzungs- und Nebeneinrichtungen sowie Freiflachen zu schaffen.

Zudem sind die fir das Vorhaben erforderlichen natur- und artenschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen zu sichern.

Durch die Planung sollen folgende stadtebaulichen Ziele erreicht werden:

e Erhaltung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen,

e Bericksichtigung der sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere von
alten Menschen,

e Fortentwicklung des Ortsteils Hofolding unter Berticksichtigung der Gestaltung
des Ortsbildes und der Belange des Umweltschutzes.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Landesentwicklungsprogramm
Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.01.2020, nennt fol-
gende Ziele und Grundséatze, die das Vorhaben vollumfanglich erfillt:
3 Siedlungsstruktur
3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientier-
ten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natir-
lichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen un-
ter Berilicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
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3.2

3.3

3.3.1

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. [...]

Regionalplan Minchen

Ebenso wird der Grundsatz G 2.3 des Regionalplans Miinchen in der Fassung vom
25.02.2019 erfullt: Nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge und
der Erreichbarkeit sollen entwickelt, einseitige Abhangigkeiten sollen vermieden
werden. Infrastrukturelle Bedirfnisse alterer Menschen sollen verstéarkt beriicksich-
tigt werden.

Durch den Regionalplan geschiitzte Freiraume - hier: Regionaler Grunzug und
Trenngrin - wie sie in Karte 2 — Siedlung und Versorgung — des Regionalplans fest-
gelegt sind, sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Abb. 1 Regionalplan Miunchen, Karte 2 — Siedlung und Versorgung - Stand 25.02.2019, Quelle:
Regionaler Planungsverband Miinchen

Begriundung fur die Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen
Strukturdaten der Gemeinde

Die Gemeinde Brunnthal hatte im Jahr 2021 5.503 Einwohner. Im Zeitraum von
2011 bis 2021 nahm die Bevolkerung um rd. 676 Einwohner zu, was einem Zu-
wachs von rd. 14 % entspricht. Damit lag Brunnthal deutlich iber dem durchschnit-
ten Wachstum des Landkreises in diesem Zeitraum (9%).

Das bayerische Landesamt fur Statistik prognostiziert fir das Jahr 2039 einen weite-
ren Bevolkerungszuwachs auf rd. 6.100 Einwohner.
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Bevolkerung zum 31.12.
Stand und Prognose 2033 / 2039 Veranderung gegeniiber Vorjahr
Jahr negesamt darunter nsgesamt darunter
weiblich weiblich
2011 4.827 2.378 62 13
2012 4.927 2.407 100
2013 5.059 2 488 132 55
2014 3.167 2.310 108 44
2015 5.311 2.558 144 48
201 3.374 2.358 63
2017 3.313 2633 139 73
201 3.346 2.627 33 24
201 5.527 2664 19 T
2020 3.547 2.678 20 14
2021 5.303 2.666 -44 -12
| 2039 | 5.100 Bevilkenungsprognose |
Abb. 2 Bevélkerungsentwicklung Brunnthal, Quelle: Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Miinchen, Landesamt fiir Statistik
Im Zeitraum zwischen 2011 und 2021 haben auch demografische Verdnderungen
stattgefunden. Die Zahl der Senioren in der Gemeinde hat sich prozentual starker
erhoht als die der tbrigen Altersgruppen. Auch ist ihr Anteil an der Gesamtbevdlke-
rung, wenn auch nur geringfugig, gréRer geworden, wahrend der Anteil der Kinder
und Jugendlichen abgenommen hat. Die Gemeinde rechnet in den kommenden
Jahren mit einem weiteren Anstieg der Zahl der Senioren.
65 und mehr
Einwohner bis 17 Jahre | 18 - 64 Jahre Jahre
2011 940 3086 801
2021 1028 3543 932
Veranderung 2011 — 2021 absolut 88 457 131
Veranderung 2011 — 2021 in % 9,4 14,8 16,4
Anteil an der Gesamtbevdlkerung
2011 19,5 63,9 16,6
2021 18,7 64,4 16,9
Abb. 3 Demografische Entwicklung Brunnthal, Quelle: Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Miinchen, Landesamt flr Statistik
Mit dem Seniorenzentrum mochte die Gemeinde, in der es aktuell noch keine stati-
onare Pflegeeinrichtung gibt, darauf hinwirken, dass der Bedarf an Pflegeplatzen in
der Gemeinde selbst gedeckt werden kann. Um dies zu gewahrleisten, soll es ein
Belegungsvorrecht fir Brunnthaler Birgerinnen und Birger geben. Die Einrichtung
soll dartiber hinaus aber auch den wachsenden Bedarf im Landkreis Miinchen tber
die Gemeinde hinaus decken.
3.3.2 Bestehende Flachenpotenziale

Das Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogramms, vorrangig vorhandene Potenziale
der Innenentwicklung zu nutzen, wird durch das Vorhaben nicht erfillt. Allerdings
sind gemafl LEP Ausnahmen zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verflgung stehen.

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen hat die Gemeinde geprift, welche Mdglichkeiten der Entwicklung in
Brunnthal und Hofolding insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung bestehen. Die In-
nenbereichspotenziale bzw. Potenziale innerhalb rechtsverbindlicher Bebauungs-
plane wurden dazu mit Stand 19.07.2022 erfasst und dokumentiert (s. nachfolgende
Abbildungen).

Zuvorderst ware das Baugebiet sudlich der Glonner Strafl3e, zu dem der Satzungs-
beschluss des Bebauungsplans Nr. 127 am 22.04.2020 gefasst wurde, als Standort
fur das Seniorenzentrum in Betracht gekommen. Da selbiges zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans jedoch noch nicht in Planung war, fanden die An-
forderungen eines Seniorenzentrums keinen Eingang in die Planung. Der Plan wur-
de im Hinblick auf die Realisierung von kleinerem Geschossbau sowie Einzel- und
Doppelhausern entwickelt. Mittlerweile ist das Areal auf Grundlage des Bebauungs-
plans kleinteilig parzelliert und gré3tenteils verkauft. Eine Nutzung von Flachen fur
das Seniorenzentrum ist somit nicht mehr méglich.

Auch die Ubrigen Grundsticke, die die Verwaltung als Baullicke einstuft oder die ein
Nachverdichtungspotenzial bieten, sind hinsichtlich der GréfZe fir ein Seniorenzent-
rum in der projektierten GréRe mit einem Flachenbedarf von rd. 10.000 m2 nicht ge-
eignet, da zu klein.

Im Gemeindegebiet stehen somit keine adaquaten Flachen zur Verfiigung, die fur
eine Entwicklung von Bauland in der benétigten Grol3e herangezogen werden konn-
ten. Der vorhandene Bedarf kann demnach nur durch die Neuinanspruchnahme von
bisher nicht baulich genutzter Flache — in Form bisher landwirtschaftlich bzw. als
Brachflache genutzten Bodens — gedeckt werden. Diese Inanspruchnahme erfolgt
nur im notwendigen Umfang; die Bodenversiegelung soll durch entsprechende
Festsetzungen auf das notwendige Mafl3 begrenzt werden.

o [T
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Fléachenpotenziale in Brunnthal
Stand 19.07.2022

[  Bauliicken nach §30
I Bauliicken nach §34

3 Nachverdichtungspotentiale
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Flachenpotenziale in Hofolding
Stand 19.07.2022

[  Bauliicken nach §30

° I Bauliicken nach §34 -
K 1 Nachverdichtungspotentiale J
Abb. 4 Flachenpotenziale im Innenbereich in Brunnthal und Hofolding, Stand 19.07.2022, Eigene

Darstellung, Kartengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung

3.4 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der digitalisierte und aktualisierte Flachennutzungsplan der Gemeinde Brunnthal,
der am 13.09.2023 vom Gemeinderat in der Fassung vom 13.09.2023 festgestellt
wurde, stellt im Anderungsbereich Mischgebietsflachen mit einem NutzungsmaR
von 0,35 GFZ und Flachen fir die Landwirtschaft dar. Die Baume am sudlichen
Rand der Bauflachen symbolisieren eine geplante Ortsrandeingrinung, am nordli-
chen Rand eine Fortfihrung der bestehenden Allee an der Sauerlacher Stral3e.

Mit dem Ziel, dem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, ist flr das geplante Vor-
haben eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Der entsprechende
Beschluss wurde am 11.05.2022 gefasst.
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Abb.5  Ausschnitt aus dem digitalisierten und aktualisierten Flachennutzungsplan mit Umgriff der
31. FNP-Anderung, ohne MafR3stab

4, Plangebiet

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke FI. Nrn. 4 und 112, Gemarkung Ho-
folding.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Hofolding, ist unbebaut
und weitgehend eben. Der westliche Teil wird als landwirtschaftliche Flache bewirt-
schaftet, zum Zeitpunkt der Begehung wurde Griinland vorgefunden. Mittig befinden
sich Einzelbdume.

Der 6stliche Teil besteht aus einer Brachflache mit Baum- und Strauchbestand.

An das Plangebiet grenzen an:

e Im Nordwesten ein Baugrundstick mit Wohn- und Gewerbenutzung sowie die
Sauerlacher StraRe (St 2070). Nordlich der Sauerlacher Stral3e befindet sich
neben Wohnbebauung auch ein Lebensmitteldiscounter (Netto) mit vorgelager-
tem Parkplatz.

e Im Westen landwirtschaftliche Flachen sowie Parzellen mit Gartenbewirtschaf-
tung

¢ Im Osten Wohnbebauung

e Im Siden der Kreuzweg und daran stidostlich anliegend eine landwirtschaftliche
Hofstelle mit Rinderhaltung sowie eine Pferdekoppel und landwirtschaftlich be-
wirtschaftete Flachen.
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5.1

1 [
|

Abb. 6 Plangebiet, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, Stand 19.07.2022

I

Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung umfasst ca. 1,48 ha. Davon sind

Sondergebiet: ca. 1,16 ha
Grunflache / Ausgleichsflache: ca. 0,32 ha
Planinhalte

Sondergebiet

Der 6stliche Teil des Anderungsbereichs ist als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
dargestellt. Die Darstellung als Sondergebiet ist aus gemeindlicher Sicht erforder-
lich, da sich das geplante Vorhaben - bestehend aus einem Pflegeheim, Wohnun-
gen fur Betreutes Wohnen und Mitarbeiterwohnungen - in seiner spezifischen Nut-
zungszusammensetzung durch die Baugebietstypen der 88 2 bis 10 BauNVO nicht
hinreichend abbilden lasst.

Das Pflegeheim soll insgesamt 70 zur dauerhaften Belegung vorgesehene Pflege-
platze (Einzelzimmerplatze) plus 20 eingestreute Platze fur Tages- und Kurzzeit-
pflege enthalten. Nach Angaben des kinftigen Betreibers ist das Pflegeheim nicht
als krankenhausahnliche Pflegeanstalt vorgesehen. Stattdessen basiert das Kon-
zept auf einem Zusammenleben in Wohngemeinschaften und Hausgemeinschaften.
,Der Fokus beim Betrieb eines solchen Quartiershauses, liegt auf Wohnen in Haus-
gemeinschaften. Die Bewohner*innen leben in diesen Hausgemeinschaften in einer
normalen Tagesstruktur und in der Gemeinschaft, ahnlich wie in einer GroR3familie.
Die pflegerischen Leistungen werden in die Hausgemeinschaften hinein fur die Be-
wohnern*innen erbracht. Das KDA (Kuratorium Deutsche Altershilfe) geht im soge-
nannten Quartiershaus von einem gemeinschaftlichen Zusammenleben in kleinen,
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familienahnlichen Strukturen unter Nutzung z.B. von Wohnkichen aus. Ziel ist die
Forderung der Selbstbestimmung und Selbststéndigkeit der Bewohner*innen (des-
halb z.B. kleine Gruppen von 8-15 Personen, Verzicht auf zentrale GroRRkiichen
etc.).”

Desweiteren sollen Wohnungen im sog. Betreuten Wohnen entstehen. Hierbei han-
delt es sich nicht um eine Pflegeeinrichtung, sondern um ein spezielles Wohnange-
bot flr altere Menschen, die nicht zwangslaufig einen ausgepragten Hilfe-, Betreu-
ungs- und/oder Pflegebedarf haben, jedoch in einer Wohnanlage leben wollen, die
neben barrierefreiem Wohnraum eine Reihe von Serviceangeboten im Bereich der
Sicherheit, allgemeiner Betreuung und niedrigschwelliger Unterstitzungsleistungen
bietet.

Durch die Kombination und raumliche Nahe von Betreutem Wohnen und Pflegeheim
sollen einerseits Synergien in der Pflege und Betreuung entstehen, zum anderen
soll aber auch eine Wohnstandortkontinuitéat fur die Nutzer im Falle einer erhdhten
Pflegebedurftigkeit gewéhrleistet werden, in dem ein Umzug vom Betreuten Woh-
nen in das Pflegeheim ermdglicht wird.

Die beiden fur Senioren vorgesehene Einrichtungen sollen erganzt werden um ins-
gesamt 16 Wohnungen fir Mitarbeiter. Das Wohnangebot soll ausschlief3lich den
Beschaftigten vorbehalten bleiben und nicht dem allgemeinen Wohnungsmarkt zur
Verfiigung stehen. Das Angebot dient u. a. der Personalfindung und —bindung, auch
indem es kurze Arbeitswege fir im Pflegedienst Ubliche Schichtarbeitende schafft.

5.2 Grinflache / Ausgleichsflache

Der westliche Teil des Anderungsbereichs ist als Grinflache dargestellt. Da hier
auch der naturschutzfachliche Ausgleich fiir den Eingriff durch das Vorhaben erfol-
gen soll, ist die Flache zugleich als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Darstellung der geplanten
Baume bleibt unverandert. Konkretisierende griinordnerische Festsetzungen erfol-
gen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw. im Vorhaben- und ErschlieRungs-

plan.
6. ErschlieBung
6.1 Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ausschliel3lich tber die Sauerlacher Stra-
Be (St 2070). Dadurch werden Verkehrsbelastungen auf kleinen Anliegerstral3en
wie z. B. dem Prielweg vermieden. Uber die StaatsstraRe ist auch die Anbindung an
das ortliche und tberdrtliche StraRennetz sichergestellt.

6.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Brunnthal verfiigt tiber keinen eigenen S-Bahnhof. Uber die Buslinie
216 ist das Plangebiet jedoch an den S-Bahnhof Héhenkirchen-Siegertsbrunn und
Uber die Buslinie 244 den S-Bahnhof Sauerlach angeschlossen. Bushaltestellen be-
finden sich in der Ortsmitte Hofolding in rd. 200 m Entfernung vom Geltungsbereich.
Eine OV-ErschlieBung ist somit gegeben.
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6.3

6.4

FuRR- und Radverkehr

Uber den entlang der Sauerlacher StraRe beidseitig verlaufenden FuRweg sind die
Haltestellen in der Ortsmitte gut erreichbar. Eigene Anlagen fir den Radverkehr sind
nicht vorhanden, Radfahrer miissen die Sauerlacher Strale im Mischverkehr mit-
nutzen.

Technische Versorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telekomunikation) lie-
gen in der Sauerlacher Stral3e.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Brunnthal.

Die Abfall- und Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Miinchen-
Sudost.

Die Stromversorgung erfolgt Giber das Leitungsnetz der Bayernwerke AG.

Es sind Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG vorhanden.

Grinordnung

Der Anderungsbereich liegt am Ortsrand. Eine landschaftliche Einbindung nach
Westen erfolgt durch die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache, auf der ein Feld-
gehdlz angelegt wird. Im Stiden des Sondergebiets werden bestehende Baume und
Gehdlze erhalten.

Klimaschutz / Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Mafl3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MalRBhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO»-Ausstof3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphére
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaRnahmen zur Anpassung an den Beriicksichtigung
Klimawandel

Hitzebelastung Erhalt von Baumen sowie neue Baumpflanzungen,

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau- dadurch Verringerung_ der Aufheizung von
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen, Gebauden und  versiegelten  Flachen durch
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser, Verschattung und Erhéhung der Verdunstung und
Grinflachen mit niedriger Vegetation, an = Luftfeuchtigkeit

Hitze angepasste Fahrbahnbelége)
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Extreme Niederschlage
(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-

Verwendung wasserdurchlassiger Beldge im
Bereich von Stellplatzen, dadurch Minimierung des

Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an Fernwarme-
netz, Verbesserung der Verkehrssituation,
Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)

tur, Retentionsflachen, Anpassung der Abflusses von Regenwasser aus dem Baugebiet
Kanalisation,  Sicherung  privater und

offentlicher Gebaude, Beseitigung von

Abflusshindernissen, Bodenschutz,

Hochwasserschutz)

MalRnahmen, die dem Klimawandel Berlicksichtigung

entgegen wirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer | kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des

Flachenverbrauchs, Flachenentwicklung im
Nahbereich einer Bushaltestelle, dadurch Méglich-
keit zur Nutzung von Alternativen zum CO2-
emittierenden Individualverkehr

Vermeidung von CO2z Emissionen durch MIV
und Forderung der CO:z Bindung

Forderung der CO2-Bindung durch Gehdlzpflanzun-
gen

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
CO2 neutrale Materialien)

9. Altlasten
Altlasten sind nach dem Kenntnisstand der Gemeinde im Plangebiet nicht vorhan-
den.

10. Immissionsschutz

10.1 Larmimmissionen

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen durch Verkehr auf der St 2070 sowie
gewerbliche Nutzungen im Umfeld ein. Zudem ist eine Geruchsbelastung durch das
Asphaltmischwerk sidlich des Plangebiets nicht ausgeschlossen.

Zur Beurteilung etwaiger immissionsschutzrechtlicher Konflikte liegt eine schalltech-
nische Untersuchung von Mohler + Partner Ingenieure AG, Bericht Nr. 700-6922-1,
vom August 2023 sowie eine Projektnotiz zu etwaigen Geruchsimmissionen von
Mohler + Partner, Projekt-Nr. 700-6922, Projektnotiz-Nr. PNO2, vom 21.10.2023 vor.
Beide Unterlagen sind als Anlage 1 und Anlage 2 Teil der Begriindung.

Verkehrslarm: In Bezug auf den Verkehrslarm ermittelte das Schallgutachten, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 an den ndérdlichen und teilweise an den west-
lichen Gebaudefassaden tags/ nachts um bis zu 6/ 9 DB(A) Uberschritten werden.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags/ nachts um bis zu 2/ 5
dB(A) uberschritten. Vor den Fenstern schutzbedurftiger AufenthaltsrfAume muss die
Einhaltung der Grenzwerte durch Vorbauten, verglaste Loggien oder mehrschalige
Fassaden gewahrleistet werden. Alternativ sind fensterunabhangige Beluftungen zu
installieren.

Anlagenldrm: Das Schallgutachten ermittelte, dass die Anforderungen der TA Larm
nicht Uberall eingehalten werden kénnen. Die Immissionsrichtwerte werden nachts
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eingehalten und tags um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. In Bereichen mit Uberschrei-
tungen ist eine strikte Grundrissorientierung notwendig. Wo diese nicht moglich ist,
sind 6ffenbare Fenster bei schutzbedirftigen Raumen nur zulassig, wenn baulich-
technische MalRhahmen (z.B. nicht-6ffenbare Verglasungen) umgesetzt werden.

Dass Schallschutzmafinahmen erforderlich sind, verdeutlicht die Signatur "Larm-
schutzmalRnahme® in dem Bereich des Sondergebiets, in dem die Gebaude entste-
hen werden.

Geruchsimmissionen

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen kommen die Gutachter zu dem Ergebnis, dass
bereits aus der dem Asphaltmischwerk ndher gelegenen Bestandsbebauung eine
Geruchsbeschréankung erfolgt, so dass sich aus dem Planvorhaben keine Ein-
schrankung fur das Asphaltmischwerk der BAM ergibt.

Denkmalschutz

Im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung liegen keine Hinweise auf Bau- und
Bodendenkmaler vor.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Hierzu wird auf die entsprechenden Ausfuhrungen im Umweltbericht verwiesen.

Spezieller Artenschutz

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschitzte und national gleichgestellte Arten zu untersuchen. Im Rah-
men der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu uniber-
windbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fuhrt.

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (BNatSchG, BayNatSchG) ist re-
gelmaRig Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens.
Im Regelfall ist hierfir zunachst eine Vorprufung dahingehend erforderlich, ob und
gof. welche Arten von dem Vorhaben so betroffen sein kdnnen, dass sog. Rele-
vanzprufung erforderlich ist.

Eine im Jahr 2022 durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorprifung hat die Notwen-
digkeit der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) er-
geben. Mit Datum vom 13.09.2023 liegt die saP, erstellt durch Stefanie Muhl, MSc.
Biologie, im Vorentwurf vor. Sie ist als Anlage 3 Teil der Begriindung und kommt
zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
prufungsrelevanten Arten im Plangebiet nachgewiesen werden konnten.

Die Ergebnisse belegen, dass mit Umsetzung des Bauvorhabens Verstol3e gegen
die Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kénnten. Um dies zu vermeiden, werden
umfangreiche MalRBhahmen vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen CEF-MalRnahmen
sollen auf der Ausgleichsflache (Griinflache) im Anderungsbereich umgesetzt wer-
den.
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14. Alternativen

Alternative Flachen, insbesondere Flachenpotenziale im Innenbereich oder im Gel-
tungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungsplane, stehen fir das Vorhaben nicht
zur Verfigung (siehe auch Kap. 3.3.2.) In der Regel reicht die Flachengrtf3e nicht

aus.
Gemeinde Brunnthal, den ...

Stefan Kem Er S ter Burgerme|ste r ......................................
Anlagen

Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung, Méhler + Partner Ingenieure AG, Bericht Nr. 700-
6922-1, vom August 2023

Anlage 2: Projektnotiz zu etwaigen Geruchsimmissionen, Mohler + Partner, Projekt-Nr. 700-
6922, Projektnotiz-Nr. PN02, vom 21.10.2023

Anlage 3: Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP), Stefanie Miihl, MSc. Biologie, vom 19.10.2023
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