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Satzung

Die Gemeinde Brunnthal erlasst aufgrund §§ 2, 3, 4, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung
-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabensbezogenen
Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO,
"Freiflachen-Photovoltaik” ~ £Weckbestimmung: Freiflachen-Photovoltaikanlage

zuléssig sind Anlagen, die der Nutzung von solarer Strahlungsenergie dienen (insb. Photovoltaik-
module, Stromspeicher, Trafostationen, DC LV Panels, Ubergabestationen, Kabelleitungen).

zulassig sind netzgekoppelte Graustromspeicher, die auch unabhangig von
der Photovoltaikanlage betrieben werden kdnnen und hierflir erforderliche Nebenanlagen.

Zulassige Vorhaben (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB):
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchflinrungsvertrag verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung

GR 26.000 maximal zulassige Grundflache in Quadratmetern, max. 26.000 m?

Das Baugrundstlick umfasst den als Sondergebiet und Zufahrt festgesetzten Teil des Grundstiicks
FI.Nr. 946, Gemarkung Brunnthal.

Als Hohenbezugspunkt der im SO-Gebiet festgesetzten maximal zuléssigen Hohe
baulicher Anlagen wird 577,22 m in NHN (Hohenbezugssystem DHHN2016)
festgesetzt.

MH 3,50 maximal zulassige Modulhéhe in Meter
Die Modulhohe wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante der
Modulkonstruktion.

WH 3,50 maximal zulassige Wandhohe in Meter
Die Wandhohe wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Der Abstand zwischen den Modulreihen wird auf min. 3 m festgesetzt.
Der Abstand zwischen den Modulreihen wird von Oberkante Modul zur nachsten Unterkante
Modul, senkrecht zum Boden gemessen.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

mm memm - Baugrenze

Bauliche Gestaltung

FD/10° nur Flachdach zulassig/Dachneigung als Hochstmal}

Die Griindung der Photovoltaikanlagen hat durch Rammprofile/Gestellpfosten aus Metall zu erfolgen.

Der Bodenabstand der Photovoltaik-Module, gemessen zwischen dem Hohenbezugspunkt bis zur
Unterkante der Photovoltaik-Module, betragt min. 0,8 m.

Einfriedungen sind als kunststoffummantelter 2 m hoher Maschendrahtzaun in RAL 6005

(moosgriin) zuztiglich 0,2 m hohen zweireihigen Ubersteigschutz (gerade auf Zaun aufsitzend,
ohne Abwinkelung) herzustellen. Zwischen der Einfriedungsunterkante und dem vorhandenen
naturlichen Gelande (GOK) ist ein Bodenabstand von min. 15 cm vorzusehen. Innerhalb der
Einfriedung sind Tore in RAL 6005 (moosgriin) zulassig.

Die Trafostationen sind mit einem geeigneten Havarieschutz (Olwanne, Oldruck-Uberwachung
und geeigneter Anstrich des Betonkdrpers) oder mit Trockentransformatoren bzw. estergefiiliten
Transformatoren auszuristen. Auf den Einsatz von Reinigungsmitteln zur Modulreinigung ist
grundsatzlich zu verzichten. Sollte sich dennoch der Einsatz von Reinigungszusétzen als
notwendig erweisen, ist im Hinblick auf den Grundwasser- und Biotopschutz dieser vorab

mit dem Wasserwirtschaftsamt Minchen und der Unteren Naturschutzbehdrde im Lkr. Minchen
abzustimmen.

Fur Aufstellflachen, Stellplatze, Zufahrten und Wege werden wasserdurchlassige Belage festgesetzt.
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Verkehrsflachen
—_— Strallenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache (Zufahrt)

private Verkehrsflache (Pflegeweg, Zufahrt)

v Einfahrt
A Ausfahrt
Grunflachen

private Grlinflache

A1 Zweckbestimmung "Ausgleichsflache"
mit Teilflachen A1, A2 und A3, z.B. Ausgleichsflache 1

Innerhalb der Baugrenze ist die Flache als 2-schirige arten- und blitenreiche, extensive Mahwiese
durch Ansaat einer standortheimischen Wiesensaatgutmischung mit Wiesenblumen- und Wildkrautern
(Anteil min. 30%) der Herkunftsregion Nr. 16 ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion® herzustellen.
Vor Umsetzung der Ansaat ist die Ackerflache durch Grubbern zu bearbeiten und zu striegeln.

Die Wiesenflache ist frei von Dingergaben und Pestiziden extensiv durch eine 2-schirige Mahd
(Schnitte Mitte Juli, Anfang/Mitte September) zu pflegen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
Eine alternative Beweidung mit Schafen 2x jahrlich Mitte Juli, Anfang/Mitte September,

4-5 Mutterschafe mit Lammern pro ha und Tag) ist zulassig. Ein Mulchen der Flache und eine
Nutzung als Dauerstandweide sind nicht zulassig.

Natur- und Artenschutz

FIT T T T T T I I TITH

B i Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
I — Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsmalinahme A1

Entwicklungsziel: Hecke mit standortheimischen Straucharten im Norden
und Stden vor der Zaunanlage zur Eingriinung der Photovoltaikanlage sowie zur Einbindung
in die Landschaft.

HerstellungsmalBnahmen:

Festgesetzt wird das Anlegen und die Entwicklung einer Hecke (Breite 5 m) auf einer Flache von
1.595 m?,

Pflanzdichte Straucher: min. 1 Strauch je volle 1,5 m?

Qualitat der Pflanzung firr Grofistraucher (Heckenmitte): VStr. 2 x v, H = 100-150cm

Qualitat der Pflanzung fiir Normalstraucher (Heckenrand): VStr. 2 x v, H = 50-80cm

Die Straucher sind landschaftsgerecht in Gruppen anzupflanzen.

GemaR den Bestimmungen des § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG ist Pflanzgut standortheimischer Arten
aus dem Vorkommensgebiet 6.1 (Alpenvorland) zu verwenden.
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Folgende Arten sind fir die Ausgleichsmalnahme A 1 vorzusehen:
GrofBstréucher/ 6 - 10 m Wuchshéhe:
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Salix caprea - Sal-Weide
Sorbus aria - Echte Mehlbeere
Wildobst - Apfel, Birne

Normalstraucher/ 1 - 6 m Wuchshéhe: Fortsetzung Normalstraucher:
Amelanchier ovalis - Gewohnliche Felsenbirne  Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hunds-Rose

Euonymus europaeus - Gewohnl. Pfaffenhiitchen Salix purpurea - Purpur-Weide
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum

Pflegemalinahmen: Die Gehoélzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode hinsichtlich Biodiversitat und
Wuchsordnung gleichwertig nachzupflanzen.

Ausgleichsmafinahme A2

Entwicklungsziel: Anlage von standortheimischen Baumen und Strauchern zur Eingrinung der
Photovoltaikanlage und zur Einbindung in die Landschaft.

Herstellungsmalinahmen: Festgesetzt wird die Anlage von standortheimischen Baumen
und Strauchern auf einer Flache von 1.416 m?.

Baume: Pflanzdichte min. 1 Baum je volle 50 m?, Stammumfang min. 18/20 cm,
Straucher: Pflanzdichte min. 1 Strauch je volle 1,5 m?, PflanzgroRe 100-150 cm.

GemaR den Bestimmungen des § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG ist Pflanzgut standortheimischer
Arten aus dem Vorkommensgebiet 6.1 (Alpenvorland) zu verwenden.

Folgende Arten sind fiir die Ausgleichsmafinahme A 2 vorzusehen:
Bédume /10 - 25 m Wuchshéhe:

Tilia cordata - Winter-Linde
Wildobst - Apfel, Birne

Normalstréucher / 1 - 6 m Wuchshéhe: Fortsetzung Normalstréucher:
Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbirne  Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hunds-Rose

Euonymus europaeus - Gewdhnl. Pfaffenhiitchen Salix purpurea - Purpur-Weide
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum

Pflegemalinahmen: Die Gehoélzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode hinsichtlich Biodiversitat und
Wuchsordnung gleichwertig nachzupflanzen.



8.4 Ausgleichsmalnahme A3

8.4.1  Entwicklungsziel: 2-schirige arten- und blitenreiche, extensive Mahwiese im Westen
und Nordwesten vor der Zaunanlage.

8.4.2  HerstellungsmalBnahmen: Festgesetzt wird die Herstellung einer 2-schiirigen arten- und blitenreichen,
extensive Mahwiese auf einer Flache von 2.854 m? durch Ansaat einer standortheimischen
Wiesensaatgutmischung mit Wiesenblumen- und Wildkrautern (Anteil min. 30%)
der Herkunftsregion Nr. 16 ,Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion®. Vor Umsetzung der Ansaat
ist die Ackerflache durch Grubbern zu bearbeiten und zu striegeln.

8.4.3  PflegemalBnahmen: Die Wiesenflache ist frei von Diingergaben und Pestiziden extensiv durch eine
2-schirige Mahd (Schnitte Mitte Juli, Anfang/Mitte September) zu pflegen. Das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen. Eine alternative Beweidung mit Schafen 2x jahrlich Mitte Juli, Anfang / Mitte
September, 4-5 Mutterschafe mit Lammern pro ha und Tag) ist zulassig. Ein Mulchen der Flache
und eine Nutzung als Dauerstandweide sind nicht zulassig.

8.5 Die Begrlinung darf erst ab einer Wuchshdhe von 4,5 m in der Hohe gekirzt werden.

9. Immissionsschutz

9.1 Die Ausrichtung und Neigung der Photovoltaikmodule ist so vorzunehmen, dass Blendungen der
angrenzenden Bebauung und des flieRenden KfZ-Verkehrs ausgeschlossen werden.

9.2 Die Azimut-Ausrichtung der Photovoltaikmodule wird auf 196° festgesetzt.

9.3 Entlang reflektierender Anlagenbereiche zur A 99 ist ein 4 m hoher Maschendrahtzaun in RAL 6005

(moosgriin) mit Sichtschutzelementen zuziiglich 0,2 m hohen zweireihigen Ubersteigschutz (gerade
auf Zaun aufsitzend, ohne Abwinkelung) zulassig.

10.  Bemalung
10.1 40.00 MafRzahl in Metern, z.B. 40 m

11. Ruckbauverpflichtung

1.1 Die Nutzung des ,Sondergebietes Freiflachen-Photovoltaikanlage Kirchstockach West* ist nur
zulassig, solange die Stromerzeugung aufrechterhalten wird. Wird die Stromerzeugung dauerhaft,
d.h. fir mehr als sechs Monate, aufgegeben, so ist spatestens 3 Monate danach die Anlage
vollstandig zuriickzubauen. Nach der Beendigung der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage
soll die Flache anschlielend wieder landwirtschaftlich genutzt werden.
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Hinweise

Digitale Flurkarte (Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 05/2023)

= = bestehende Grundstiicksgrenze

946 Flursticksnummer, z.B. 946

bestehende Bebauung
(auBerhalb des Geltungsbereichs)

Griinordnung
Fur den Grenzabstand von Baumen zu landwirtschaftlichen Grundstiicken gilt Art. 48 AGBGB.
Artenschutz

Gehdlzrodungen sind in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30.September zu vermeiden.
Es gilt der besondere Artenschutz gemal § 44 BNatschG. Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden, ist vor den Fallungsarbeiten durch qualifiziertes Fachpersonal zu
prifen, ob Gehdlze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden. Ist dies der Fall, sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde geeignete MaRnahmen umzusetzen.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Immissionsschutz

Im SO-Gebiet ist mit Larm-, Staub- und Geruchsimmission infolge der benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen zu rechnen.

Langs der Autobahn dirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht
uberbaubaren Grundsticksflache innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG
nicht errichtet werden. Umfasst sind hiervon auch die Solartische und jegliche damit in Zusammen-
hang stehenden Anlagen Uber der Erdgleiche (z.B. Masten etc.). Dies gilt auch flr Abgrabungen
und Aufschittungen groReren Umfangs.

\/\/\/\/ 40 m Anbauverbotszone und 100 m Anbaubeschrankungs-
zone gemal § 9 Abs. 1 FStrG zur BAB A 99 gemal FNP Brunnthal
Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im Beuth-Verlag GmbH,

Burggrafenstr. 6 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-Normen-Auslegestellen kostenfrei
einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in elektronischer Form zuganglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstralle 12, 80331 Minchen,
http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien,
Lothstralle 13d, 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

e Gemeinde Brunnthal, Rathaus, Miinchner Str. 5, 85649 Brunnthal



Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.09.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
20.09.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
vom 13.09.2023, hat in der Zeit vom 28.09.2023 bis 27.10.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
vom 13.09.2023, hat in der Zeit vom 14.09.2023 bis 27.10.2023 stattgefunden.

4, Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 26.03.2025 wurde
mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2025 bis 09.05.2025 im
Internet verdffentlicht und zusatzlich durch eine offentliche Auslegung zur Verflgung gestellt.

5. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 26.03.2025
wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.03.2025 bis 09.05.2025 beteiligt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 27.08.2025 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
27.08.2025 als Satzung beschlossen.

Brunnthal, QeN ...t

(Siegel) Stefan Kern, Erster Blirgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ___ . .2025
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der vorhabensbezogene
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der vorhabensbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Brunnthal, QeN ...t

(Siegel) Stefan Kern, Erster Biirgermeister



