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Ebersberg, 10.06.2025

Vollzug des Baugesetzbuches

31. Flaichennutzungsplandnderung ,,.Seniorenzentrum Hofolding
West”, Hofolding; Gemeinde Brunnthal Erneute Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 4a Abs. 3,
4 Abs. 2, 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung am 0.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt
eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten
ab.

Bereich Landwirtschaft:

Wir verweisen auf die Stellungnahme mit dem Aktenzeichen AELF-EE-F1-
4611-8-2-4 vom 30.05.2022. Die Ausfuhrungen zur Bodenverwertung, zum
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb und der Gewahrleistung der Er-
reichbarkeit der Feldwege wurden zur Kenntnis genommen.

Dartber hinaus méchten wir auf folgende Ergédnzungen hinweisen:

Die Vorgaben hinsichtlich Immissionen gelten auch fiir die angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen, deren Bewirtschaftung nach guter
fachlicher Praxis uneingeschrankt stattfinden kénnen muss. Dies beinhaltet
auch die Nutzung als Weide oder Koppel. Die damit verbundenen Immissi-
onen, insbesondere Belastigungen durch Geruch, Staub, Larm, Licht und
Erschutterung, die von den landwirtschaftlich genutzten Flachen u.U. auch
abends und an Sonn- und Feiertagen ausgehen, missen geduldet werden.
In Zusammenhang mit der Weidenutzung der Flachen ist auch ein
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erh6éhtes Vorkommen verschiedener Insekten (z.B. Fliegen, Bremsen, Pfer-
debremsen, etc.) zu dulden.

Aulerdem ist darauf zu achten, dass die Weidetiere durch das Bauvorha-
ben und dessen Folgen (z.B. erhdhter Personenverkehr) nicht irritiert und
in ihren naturlichen Verhaltensweisen eingeschrankt werden. Auch eine
Fremdfutterung durch den zu erwartenden Anstieg an Spaziergangern ist
zu verhindern, ebenso wie ein Eintrag von Mull auf die landwirtschaftlichen
(Weide-)Flachen.

Der Abstand zwischen dem aktiven landwirtschaftlichen Betrieb und der
sudlichen Grenze des Plangebiets betragt nur ca. 80 m. Wir haben bereits
hier bezlglich des geringen Abstands von aktivem Betrieb zum geplanten
Sondergebiet immissionsschutzrechtliche Bedenken. Die Entwicklung in
der Nutztierhaltung zu mehr Tierwohl, Nachhaltigkeit und Klimaschutz set-
zen ein héheres Platzangebot, Auslaufe, geringere Besatzdichten usw. vo-
raus. Die Entwicklungsméglichkeiten und die Anpassungen an sich an-
dernde Anforderungen in der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung mussen
auch in Zukunft far den landwirtschaftlichen Betrieb an dem Standort gesi-
chert bleiben. Hierzu sind insbesondere die bereits beantragten bzw. ge-
nehmigten Erweiterungen des Betriebs zu berlicksichtigen.

Wir halten eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung durch die untere
Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Minchen unter Beriicksichti-
gung aller vorhandenen und beantragten Immissionsstandorte fur erforder-
lich. Schall Emissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb wurden im
Schallgutachten gepruft und auch bei den geplanten Erweiterungen als
vernachlassigbar eingestuft Punkt 6. (S. 22 Schalltechnische Untersu-
chung). .

Auf die Belange des landwirtschaftlichen Betriebes einschlieRlich dessen
Entwicklungsméglichkeiten ist gemaR § 5 BauNVO vorrangig Rucksicht zu
nehmen.

Laut der Begriindung vom 14. Mai 2025 wird die Schutzbedurftigkeit des
Plangebietes zunéachst als Sondergebiet (SO) eingestuft, jedoch aufgrund
der tatsachlichen Nutzung auf das Schutzniveau eines Allgemeinen Wohn-
gebietes angepasst. Auch wenn zukinftige Betreiber und Bewohner in der
Satzung auf einen erhdéhten Immissionspegel hingewiesen werden und die-
sen akzeptieren mussen, ist ein gewisses Konfliktpotenzial vorprogram-
miert. Die Erfahrung zeigt, dass die Landwirtschaft in angrenzenden allge-
meinen Wohngebieten h&ufig als Beeintrachtigung der Belange der An-
wohner wahrgenommen wird, was oft zu untiberwindbaren Konflikten fuhrt.
Auch in dorflichen Gebieten nimmt die Akzeptanz landwirtschaftlicher
Emissionen in der Bevélkerung deutlich ab.

AufRerdem sind die Grenzabstédnde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
nach Art. 48 AGBGB zu berlicksichtigen.
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Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll laut Flachennutzungsplan inner-
halb des Geltungsbereichs erfolgen. Dabei durfen die MaRnahmen auf der
Ausgleichsflache die benachbarten landwirtschaftlichen Flédchen nicht ne-
gativ bezuglich der Bearbeitung und landwirtschaftlichen Nutzung beein-
flussen.

Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwéande.

Mit freundlichen Griiden
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